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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

| Nota Prévia

01 - O presente Relatério de Fundamentacdo acompanhou e sustentou a proposta de alteracdo do PDM
da MEALHADA analisada, discutida e apreciada em sede de Conferéncia Procedimental em 22.02.2022.
Assim a sua analise permite estabelecer a relacdo com os pareceres emitidos na referida reunido.

02 - Para proporcionar e garantir a analise, leitura e interpretacdo coerente e sequencial de todo o
procedimento o presente Relatério é estruturado em partes distintas correspondendo, cada uma delas, a
momentos diferentes do processo de elaboragdo. S6 assim sera possivel analisar a proposta tal como foi
apresentada as entidades na Conferéncia Procedimental em 22.02.2022 e, consequentemente, analisar os
pareceres e o posicionamento das entidades sobre essa proposta e, também, o esforco e resultado dos
processos de concertagdo com as entidades [designadamente com a CCDRC e a APA].

03 - Consideram-se, assim, o Relatério de Fundamentagdo estruturado nas seguintes partes

Capitulo 01 - Fundamentagao que acompanhou a proposta de Alteragdao do PDM de MEALHADA
apresentada em Conferéncia Procedimental em 22.02.2022. A Fundamentagdo bem como as Fichas
de Fundamentacdo [Pecas Desenhadas] apresentadas neste capitulos correspondem aos
elementos apresentados na referida Conferéncia Procedimental e, como tal, ndo integram qualquer
alteracdo aos elementos ai apresentados. Constituem Fichas de Fundamentacdo, por freguesia, as
seguintes:

- Ficha A - UF de Mealhada, Ventosa do Bairro e Antes

- Ficha B - Freguesia de Casal Comba

- Ficha C - Freguesia do Luso

- Ficha D - Freguesia da Pampilhosa

- Ficha E - Freguesia da Vacariga

- Ficha F - Freguesia de Barcouc¢o

Capitulo 02 - Principais alteragdes introduzidas & proposta de alteragdo de 22.02.2022 na
sequéncia dos pareceres emitidos na Conferéncia Procedimental e nas referidas ReuniGes de
Concertacao.

04 - A leitura conjugada e articuladas destes diferentes Capitulos do Relatério de Fundamentagdo
sustenta, explicita e fundamenta a proposta de alteracdo do PDM agora em Discussdo Publica.
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Acronimos

PDMM
PMDFCI
PROFCL
RAN
REN
RERAE
RJIGT

4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Plano diretor municipal da Mealhada

Plano municipal da defesa da floresta contra incéndios
Programa regional de ordenamento florestal do Centro Litoral
Reserva agricola nacional

Reserva ecoldgica nacional

Regime excecional de regularizacdo de atividades econdmicas
Regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA

Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

A - Elementos que complementam o presente Relatorio [Pegas Escritas]

Relatério de Fundamentacdo

Regulamento

Plano Financiamento, programa de execucdo e de sustentabilidade econdémica e financeira
Relatorio Ambiental e Resumo N&o Técnico

Ficha de Dados Estatisticos

B - Elementos que complementam o presente Relatdrio [Pe¢as Desenhadas]
B1 - Fichas de apoio ao Relatdrio de Fundamentacao

Ficha A - UF de Mealhada, Ventosa do Bairro e Antes
Ficha B - Freguesia de Casal Comba

Ficha C - Freguesia do Luso

Ficha D - Freguesia da Pampilhosa

Ficha E - Freguesia da Vacarica

Ficha F - Freguesia de Barcougo

B2 - Pecas Desenhas que integram o PDM e que foram alteradas

1.1_ Planta de Ordenamento - Classificacao e Qualificacdo do Solo

1.2_ Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico

1.4_Planta de Ordenamento - Estrutura Ecoldgica Municipal

1.5_ Planta de Ordenamento - Zonas Inundaveis

1.6_ Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais

2.4_Planta de Condicionantes - Perigosidade de Risco de Incéndio Florestal
2.5_ Planta de Condicionantes - Regime Florestal

2.7_Planta de Condicionantes - Outras
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Capitulo 01 - Proposta e Fundamentagdo

Integra e articula-se com as Fichas de Fundamentacao, por freguesia:

- Ficha A - UF de Mealhada, Ventosa do Bairro e Antes
- Ficha B - Freguesia de Casal Comba

- Ficha C - Freguesia do Luso

- Ficha D - Freguesia da Pampilhosa

- Ficha E - Freguesia da Vacariga

- Ficha F - Freguesia de Barcougo

[Elementos apresentados na Reunido de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

| Introduc3o

01 - A classificagdo e qualificacdo do solo no ambito da elaboragdo dos planos diretores municipais
enquadra-se em trés diplomas fundamentais:
- A Lei de bases gerais da politica publica de solos, do ordenamento do territério e do urbanismo
[Lei31/2014 de 30 de maio];
- O regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial [DL 80/2015 de 14 de maio];
- Decreto regulamentar 15/2015 de 19 de agosto.

02 - O artigo 199.° do RJIGT estabelece o prazo de cinco anos para os planos municipais integrarem as
regras de classificacdo e qualificagdo do solo, nele, definidas. O presente relatério tem por objetivo
explicitar a forma como se procedeu a alteragdo do PDMM procurando cumprir o disposto no referido
artigo 199.°.

03 - Este Relatério é acompanhado pelas seguintes Pecas Desenhadas / Fichas por Freguesia:

- Ficha A - UF de Mealhada, Ventosa do Bairro e Antes
- Ficha B - Freguesia de Casal Comba

- Ficha C - Freguesia do Luso

- Ficha D - Freguesia da Pampilhosa

- Ficha E - Freguesia da Vacarica

- Ficha F - Freguesia de Barcouc¢o
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

‘ 01 - Enquadramento legal Lei 31/2014 de 30 de maio
Decreto-Lei 80/2015 de 14 de maio [alterado pelo Decreto Lei
25/2021, de 29 de marco]
Decreto-Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto

01 - A lei de bases gerais de politica publica de solos, do ordenamento do territério e do urbanismo, Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio, estabelece as bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do
territorio e de urbanismo.

02 - 0 Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial (RJGIT), publicado pelo DL 80/2015, de 14
de maio e alterado pelo Decreto Lei 25/2021, de 29 de marco, que estabelece no seu “Artigo 199 -
Classificacdo do solo”, a obrigatoriedade de conformacgao dos planos municipais com a lei de bases, num
prazo maximo de 5 anos, apds a entrada em vigor do referido RJGIT.

03 - 0 procedimento de alteragdo do PDMM enquadra-se no disposto no artigo 118.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial [RJIGT] uma vez que decorre da necessidade de alterar o
plano para fazer face ao novo enquadramento legislativo.

Artigo 118.°
Alteragao dos planos intermunicipais e municipais

Os planos intermunicipais e municipais sdo alterados em fungdo da evolucao das condicées
ambientals, economicas, sociais e culturais que lhes estio subjacentes ou sempre que essa
alteracdo seja necessdria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.

04 - Efetivamente, quando o PDMM entrou em vigor [2015] ainda ao abrigo do anterior RJIGT [Decreto Lei
46/2009 de 20 de fevereiro], eram adotados diferentes critérios de delimitacdo dos perimetros urbanos e
consequentemente diferentes definicdes para o Solo Urbano e para o Solo Rustico, bem como diferentes
terminologias, que foram introduzidas no ambito do atual RJIGT [Decreto Lei n.° 80/2015, de 14 de maio
alterado pelo Decreto Lei 25/20221, de 29 de marco].

05 - Esta mudanca de contexto legislativo que enquadra e estabelece novos critérios de delimitacdo do
solo urbano e do solo rustico, bem como diferente terminologia utilizada na classificacdo e qualificacdo
do solo e reforca a necessidade de introduzir normas que identifiquem e estabelecem usos incompativeis
com o solo rdstico, articulada com a aplicagdo do disposto no artigo 199.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial [RJIGT], justifica e fundamenta o presente processo de alteracdo
do PDM da Mealhada.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Artigo 199.°
Classificagdo do solo

1 - As regras relativas a classificacdo dos solos sdo aplicaveis nos termos do artigo 82.° da lei bases de politica
publica de solos, do ordenamento do territério e urbanismo.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 05 planos municipais ou intermunicipais devem, até 31 de
dezembro de 2022, incluir as regras de classificagdo e qualificagdo previstas no presente decreto-lei
abrangendo a totalidade do territorio do municipio.

3 — Se, até 31 de margo de 2022, ndo tiver lugar a primeira reunido da comissdo consultiva, nos termos da alinea a)
do n.°1do artigo 13.° da Portaria n.° 277/2015, de 10 de setembro, ou a conferéncia procedimental a que se refere o n.°
3 do artigo 86.° do presente decreto-lei, por facto imputavel ao municipio ou a associacdo de municipios em questio,
€ suspenso o direito de candidatura a apoios financeiros comunitarios e nacionais que nio sejam relativos
a saude, educagdo, habitacdo ou apoio social, até a conclusdo do procedimento de alteracdo ou revisdo do plano
territorial em causa, ndo havendo lugar a celebracdo de contratos-programa.

4 — Para os efeitos previstos no nimero anterior, presume-se imputavel ao municipio a falta de comparéncia a
reunido ou a falta de envio atempado da proposta de plano, aplicando -se, com as devidas adaptagcées, o disposto no
n.° 6 do artigo 29.°

5 — A partir da data estabelecida no n.° 2, a auséncia das regras de classificacdo e qualificacdo previstas no presente
decreto-lei, em qualquer parte do territorio do municipio, por motivo que lhe seja imputavel, implica a suspensdo das
normas dos planos territoriais em vigor na area em causa, ndo podendo, nessa drea e enquanto durar a suspensao,
haver lugar a pratica de quaisquer atos ou operacées que impliqguem a ocupagdo, uso e transformagdo do solo, sem
prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 82.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua redagdo atual.

6 — Para os efeitos previstos no ndmero anterior, a comissdo de coordenacio e desenvolvimento regional
competente identifica as disposicdes objeto de suspensio, ouvido o municipio, podendo este, no prazo de 30 dias,
indicar as dreas que j3 tenham sido objeto de classificacdo do solo e as que se encontrem abrangidas pela excecdo
prevista no n.° 3 do artigo 82.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua redacdo atual, ou demonstrar que o
incumprimento decorreu de motivo gue njo lhe é imputdvel.

06 - Estabelece o referido artigo 82.° da LBPPSOTU

Artigo 82.°
Norma transitoria

1 — A presente lei aplica-se aos procedimentos de elaboragdo, alteracdo ou revisdo de planos
territoriais pendentes a data da sua entrada em vigor que ainda ndo tenham iniciado o respetivo periodo
de discussio publica, sem prejuizo da salvaguarda dos atos jd praticados e dos direitos preexistentes
e juridicamente consolidados.

2 — As regras relativas a classificagdo de solos, previstas na presente lej sdo apliciveis aos
procedimentos de elaboragdo, alteragdo ou revisdo de planos territoriais de dmbito intermunicipal ou
municipal, que se iniciem apos a data da sua entrada em vigor e aos que ainda se encontrem pendentes
um ano apos essa data, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3 — Nos procedimentos de elaboracdo, alteracdo ou revisdo de planos territoriais a que se refere o
ndmero anterior, os terrenos que estejam classificados como solo urbanizavel ou solo urbano com
urbanizagdo programada, mantém a classificagdo como solo urbano para os efeitos da presente lei,
até ao termo do prazo para execucio das obras de urbanizacio que tenha sido ou seja definido.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

‘ 02 - critérios de classificagdo do solo

01 - A conjugacéo do artigo 10.° da Lei 31/2014 e do artigo 71.° do DL 80/2015 estabelece que a classificagdo
do solo assenta na distingdo fundamental entre solo urbano e solo rustico.

02 - Considera-se:
A] Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado
B] Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, a conservacdo, a valorizagdo e a exploragdo de
recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se
destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda
que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano.

03 - 0 artigo 6.° do DR 15/2015 estabelece que a classificacdo do solo como rustico visa proteger o
solo como recurso natural escasso e ndo renovavel, salvaguardar as areas com reconhecida aptidao para
usos agricolas, pecudrios e florestais, afetas a exploracio de recursos geoldgicos e energéticos ou a
conservacdo da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupacbes e usos
incompativeis com a integracdo em espaco urbano ou que n3o confiram o estatuto de solo urbano.
Estabelece, ainda, que a classificagdo do solo como rustico obedece a verificacdo de um dos seguintes
critérios:

A] Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuario ou florestal;

B] Reconhecida potencialidade para a exploracio de recursos geoldgicos e energéticos;

C] Conservacdo, valorizacdo ou exploracdo de recursos e valores naturais, culturais ou
paisagisticos, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protegdo, conservacdo ou
valorizacdo incompativel com o processo de urbanizacgdo e edificacdo;

D] Prevencgdo e minimizagao de riscos naturais ou antrépicos ou de outros fatores de perturbacdo
ambiental, de seguranca ou de salde publicas, incompativeis com a integracdo em solo urbano;

E] Afetacdo a espacos culturais, de turismo, de recreio ou de lazer que nao seja classificado como
solo urbano, ainda que ocupado por infraestruturas;

F] Localizacdo de equipamentos, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa nacional,
seguranca e protecdo civil, incompativeis com a integragdo em solo urbano;

G] Afetacdo ainfraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupagdo humana que nao confiram
o estatuto de solo urbano;

H] Afetacdo a atividades industriais ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e
florestais, ou a exploracgdo de recursos geoldgicos e energéticos;

I] Os solos que ndo sejam classificados como solo urbano, ainda que ndo preencham nenhum dos
critérios anteriores.

04 - 0 n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015 estabelece que a classificacao do solo como urbano observa,
cumulativamente, os seguintes critérios:

A] Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

B] Existéncia de aglomerados de edificios, populacio e atividades geradoras de fluxos significativos
de populacao, bens e informacao;

C] Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigos associados, compreendendo,
no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de
distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua provisao, no horizonte do plano
territorial, mediante inscricao no respetivo programa de execucdo e as consequentes inscrigdes
nos planos de atividades e nos orgcamentos municipais;

D] Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagcam as suas necessidades coletivas fundamentais;

E] Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da
fragmentacao territorial.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

05 - Estabelece, ainda, que na aplicacdo dos critérios referidos nas alineas ] e d devem ser adotadas
solucbes apropriadas as caracteristicas e fungdes especificas de cada espaco urbano e que, com base
nos critérios fixados devem ser delimitadas as areas de solo urbano, que correspondem aos perimetros
urbanos.

Artigo 7.° Critérios de CLASSIFICACAO
DR 15/2015, de 19 de agosto do Solo como Solo Urbano

Critério 01 | Alinea a] do n.°3 | Insercdo no modelo de organizacio do sistema urbano municipal

. , Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividadesgeradorasde
Critério 02 | Alinea bl don* 3 fluxossignificat?vosdepopula;éo, bens epin‘f]ormgagéo; ?
Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos
associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes
publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia
Critério 03 Alinea c] do n.° 3 | e de telecomunicagdes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do plano
territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execugdo e as
consequentes inscrigoes nos planos de atividades e nos orgamentos
municipais;
Garantia de acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao
coletiva que satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;
o , o Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e
Critério 05 | Alinea e] don"3 a contencdo da fragmentacdo territorial.
Estabelece o nimero 4 que para aplicacdo dos Critérios 3 e 4 refere o n.° 4 do artigo 7.° que “na aplicagdo dos
critérios referidos devem ser adotadas solugdes apropriadas as caracteristicas e fungdes especificas de cada
espaco urbano.”

Critério 04 | Alinead]don.3

06 - Neste enquadramento, e na sequéncia da avaliagdo e analise territorial, critica e ponderada, ao
processo de classificagao e qualificagao do solo que sustenta 0 PDMM atualmente em vigor, a luz
dos referidos novos critérios de classificacdo do solo, evidenciam-se as seguintes conclusoes gerais:
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Critério 01 - Inser¢do no modelo territorial

A generalidade dos aglomerados que integram o perimetro urbano apresentam identidade, histéria,
memoéria e percecdo social generalizada de lugar, integrando e estruturando o sistema urbano
municipal. A hierarquizagdo assumida em torno do sistema urbano concelhio teve em consideragao
uma classificacdo adequada a estratégia de desenvolvimento e ao reforgo da coesdo territorial,
considerando para o efeito a definicdo de diferentes niveis [nivel 1 e nivel 2], cuja distincdo assenta
em critérios de natureza administrativa, de dimensionamento, dotacdo de equipamentos e de
natureza demografica. Resulta da hierarquia definida o estabelecimento dos seguintes niveis,
estruturados em fungdo da relevancia da cidade da Mealhada, do seu papel enquanto sede de
concelho, e das acessibilidades que em torno dela estdo estruturadas.

Aglomerado nivel 1 - No Concelho da Mealhada evidenciam-se trés polos urbanos diferenciados:
Mealhada, Luso e Pampilhosa:

a) A cidade da Mealhada - Principal polo urbano concelhio

A concentracdo de servicos, equipamentos e comércio determinam o papel da Mealhada
enquanto sede de concelho e principal polo urbano. A oportunidade que existe no centro urbano
com a possibilidade de promover e executar processos requalificacdo urbanistica, bem como
dos espacos publicos centrais que poderdo ser complementados com o desenvolvimento de
uma estratégia de reabilitacdo urbana capaz de devolver ao nucleo antigo a vivéncia e qualidade
de vida desejadas e o desenvolvimento urbano adjacente a Zona Desportiva da Mealhada séo
pecas fundamentais para a consolidacao e reforgo do papel de sede concelhia.

b) A vilatermal do Luso - O desafio de dar vida a historia termal

Tendo uma relevancia histérica inquestionavel, a vila do Luso encontra-se num periodo de dificil
afirmacdo enquanto espaco turistico dindmico e atrativo. Importa promover uma nova estratégia
de desenvolvimento, com uma forte aposta no sector do turismo e a definicao de um novo
modelo territorial. O sucesso de uma estratégica no sector do turismo passa por um espectro
territorial mais alargado, no entanto a qualificacdo do Luso é uma aposta chave, para tal tém
sido concretizados projetos de tratamento e qualificacdo dos principais espacos publicos e
equipamentos da vila. Destaca-se a delimitacio de um conjunto de areas como espacos
turistico-termais onde como uso preferencial estdo as funcdes associadas a atividade termal e
do turismo.

c) A vila da Pampilhosa - 0 legado industrial, novas oportunidades

A proximidade de Coimbra e o transporte ferroviario sido dois dos atrativos para a fixacio de
populacdo na Pampilhosa. O crescimento recente desta vila tem ocorrido de forma periférica,
evidenciando dificuldades de articulacdo com os espacos mais antigos. O espaco urbano da
Pampilhosa, perspetiva a valorizacao das estruturas fabris devolutas no centro da vila com
programas funcionais mistos - servigos, comércio, empresas. Para a Pampilhosa pretende-se
encontrar um equilibrio entre o crescimento urbano residencial e os iniUmeros espacos de
oportunidade que aqui se encontram, evidenciando a area afeta a “plataforma modal”
rodoferroviaria.

Aglomerado nivel 2 - correspondem ao restante territorio concelhio que é marcado por um
conjunto de aglomerados que evidenciam uma forte relacao urbano-rural e revelam ainda uma
acentuada dependéncia funcional dos aglomerados de nivel 1. Nestes territérios destacam-se aos
aglomerados urbanos de Ventosa do Bairro, Antes, Casal Comba, Barcouco, Vacariga, onde se
verifica um conjunto de dindmicas territoriais ao nivel da prestacdo de servigos, comércio e
equipamentos que tem permitido o desenvolvimento territorial sustentado e em alguns casos a
fixacdo de populagido, por exemplo, a junta de freguesia, escola primaria, campo de jogos, igreja,
cemitério, posto médico e do pequeno comércio de abastecimento didrio sdo os elementos de
diferenciacdo com o restante territério.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Critério 02 - Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de
fluxos significativos de populagao, bens e informagao

0 territério caracteriza-se pela presenca de um modelo de ocupacgdo territorial claramente
centrado em torno de um grande polo urbano, que constitui a sua sede de concelho, que representa
o Centro Administrativo do concelho, onde se localizam os principais equipamentos e servigos,
onde se tem verificado, a introducdo de tipologias multifamiliares, associadas aos principais eixos
vidrios, recorrendo aos 4 ou 5 pisos, originando formas urbanas com um caréter de urbanidade
mais acentuado e que tem vindo a assumir, de forma crescente, um papel de elemento polarizador
do desenvolvimento concelhio e de concentracdo populacional. Situagbes similares, também se
verificam nos restantes aglomerados de nivel 1, drea central do Luso e da Pampilhosa.

E nestes aglomerados que se observa um maior grau de consolidagdo urbana quer em termos de
ocupacao do territorio, quer em termos de oferta de atividades geradoras de fluxos significativos,
quer de pessoas, quer de bens, assumindo particular relevancia o facto de ser na Mealhada que se
observa uma forte concentracao de atividades terciarias geradoras de emprego e de fluxos
populacionais.

As dindmicas econdmicas e demograficas que se verificam neste aglomerado sdo, ainda,
reforcadas pela presenca de um vasto e variado conjunto de equipamentos de utilizacao coletiva.
A presenca destes equipamentos e da oferta que a eles se encontra associada assume um
contributo determinante na geracao de fluxos de populagao.

A centralidade funcional presente no aglomerado da Mealhada é suportada no restante territério,
ainda que a um nivel manifestamente inferior, através da presenca de outros aglomerados urbanos,
que integram o sistema urbano concelhio e que assumem o estatuto de sede de freguesia.

0 modelo de ordenamento proposto salvaguarda ao nivel dos perimetros urbanos delimitados o
estabelecimento de normativas regulamentares que induzem e viabilizam o surgimento de
atividades complementares e compativeis com o uso habitacional dominante que se encontra
geralmente associado e presente em areas com estatuto de solo urbano. Estas atividades sdo
determinantes para o reforco da dindmica econdmica destes aglomerados, resultando num
potencial reforco das condicdes atracdo e fixacdo de populacao e para a minimizacdo dos efeitos
decorrentes de processos de desertificacdo, que possam vir a manifestar-se nas areas mais rurais
do concelho.

A dindmica dos fluxos observados no concelho da Mealhada é ainda reforcada pelas ligagbes
vidrias existente e que suportam as diferentes Zonas Industriais, que se assumem como
importantes polos empresariais existentes no concelho, bem como nas ligagdes ao quadro de
acessibilidades existente no municipio, nomeadamente o0 IC2 e 0 n6 da Al.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Critério 03 - Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos
associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento
de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execugao
e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orgamentos municipais.

A generalidade dos aglomerados que integram o sistema urbano concelhio encontra-se servida
por redes de infraestruturas urbanas, conforme é possivel verificar nas plantas [Fichas por
freguesia], que onde se encontram assinaladas as redes de Infraestruturas e de transportes e
localizados os equipamentos de uso publico, ou seja, onde é possivel avaliar os niveis de
infraestruturacao da respetiva freguesia e aglomerados urbanos.

As alteracdes propostas, no ambito da presente alteracdo, ndo promovem, nem resultam no
“acréscimo de custos de investimento em infraestruturas”, uma vez que a malha edificada dos
aglomerados, ja apresenta um elevado nivel de cobertura das redes de infraestruturas. Constituem
eventuais excecdes a estruturacdo das areas industriais / empresariais que se pretendem
implementar. Para estas &areas, no entanto, existe j4 uma programacdo da estruturacdo e
infraestruturacao em curso.

No que diz respeito a rede de transportes publicos, o concelho encontra-se relativamente bem
servido, importa, no entanto, referir a subjetividade desta componente, uma vez que as redes que
asseguram este tipo de transporte ndo estdo geralmente dependentes de uma acao direta do
municipio.

0 sistema de transportes que serve o concelho apresenta-se claramente estruturado em fungao
da sede de concelho, nomeadamente no que observa relagao direta com as ligagoes ao exterior do
concelho, quer em termos viarios, quer em termos ferroviarios. A organizacdo deste sistema, quer
ao nivel da definicdo dos trajetos, quer ao nivel da definicdo dos horarios das carreiras regulares,
constitui um d6nus para alguns aglomerados, ou zonas dos aglomerados, de menor relevancia ou
mais periféricas e por isso mais afastadas da rede principal, induzindo uma maior dependéncia do
transporte privado, embora o servico de taxi esteja assegurado na generalidade das freguesias do
concelho.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Critério 04 - Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizag&o
coletiva que satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais

A generalidade dos aglomerados urbanos encontra-se servida por equipamentos de utilizagao
coletiva, conforme é possivel verificar nas plantas [Fichas por freguesial, onde se encontram
assinalados os equipamentos de uso publico, para além das redes de Infraestruturas e de
transportes, ou seja, onde é possivel avaliar os niveis de cobertura e de acesso a rede de
equipamentos existentes na respetiva freguesia ou no concelho em geral.

A existéncia de equipamentos de utilizacdo coletiva, apresenta tal como ja foi referido, uma
concentracdo no aglomerado da Mealhada (sede de concelho), no entanto os restantes
aglomerados encontram-se relativamente bem servidos e dotados destes equipamentos,
dependendo exclusivamente da sede de concelho ao nivel dos equipamentos administrativos.

A inexisténcia de determinados equipamentos em alguns dos aglomerados, justifica-se sobretudo
pela reduzida dimensdo dos aglomerados, quer em termos de nimero de alojamentos, quer em
termos de populacdo residente, ou pela proximidade da sede de concelho.

0 aglomerado da Mealhada (sede de concelho) retine no seu perimetro a significativa maioria dos
equipamentos de utilizacao coletiva existente no concelho, numa oferta reforcada em termos de
quantidade e diversidade, que se justifica pela forma continuada, como tem vindo a ser observada
uma crescente concentracdo da populacao residente no concelho, reforcando assim a procura e,
consequentemente, a oferta de equipamentos.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Critério 05 - Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e
a contengao da fragmentacao territorial.

A delimitacdo dos perimetros urbanos teve como critério fundamental a consideragdo de que o solo
urbano compreende os solos total ou parcialmente urbanizados ou edificados, em cumprimento do
disposto na legislacdo em vigor, pelo que a metodologia adotada teve como elemento de base a
delimitacdo os espagos urbanizados delimitados por perimetros urbanos, como tal definidos e
assumidos no PDM da Mealhada.

A delimitagdo considerou os diversos critérios que regem a classificacdo dos solos como urbano,
tendo como premissa o principio da salvaguarda da contengdo urbana e da fragmentac3o territorial
e resultou numa redelimitagdo dos perimetros tendo por base a realizagdo de acertos pontuais em
torno dos perimetros definidos pelo PDM, 3 avaliacdo dos niveis de ocupagio e comprometimento
dos espacos urbanizaveis, recorrendo-se para o efeito a inclusdo e retracdo de algumas areas,
tendo por base critérios objetivos e facilmente verificaveis e que orientaram a realizacdo destes
acertos, nomeadamente critérios de colmatacdo e de conformacgdo, bem como a presenca de
preexisténcias e de acertos cadastrais.

A delimitacdo dos perimetros urbanos procurou restringir-se ao essencial e a prossecucdo dos
objetivos e linhas de orientagdo estratégica subjacentes a revisdo do PDM e ao modelo de
ordenamento que se pretende ver concretizado e que visa o desenvolvimento econdmico e social
do concelho.

Freguesias Area [km? I{’I?\lpEu'lgg;t]J
UF de Mealhada, Ventosa do Bairro e Antes [sede na Mealhada] 21,40 Km? 6.380
Freguesia de Casal Comba [sede em Casal Comba] 18,80 Km? 3.074
Freguesia do Luso [sede no Luso] 18,87 Km? 2.284
Freguesia da Pampilhosa [sede na Pampilhosal 13,60 Km? 3.857
Freguesia da Vacarica [sede na Vacarical 18,67 Km? 1.676
Freguesia de Barcouco [sede em Barcouco] 21,31 Km? 2.087
Totais 112,65 Km? 19.358

Dada a dimensdo do concelho, nas diversas freguesias e para as restantes areas integradas no
perimetro urbano do PDM em vigor, ndo se propde qualquer alteragdo, uma vez que, por um lado,
se consideram indispensaveis ao equilibrio do sistema urbano e por outro, se considera estarem
reunidos os critérios para garantir a sua manutencdo em perimetro urbano, tal como ja explicitado
acima.

0 ponto seguinte procura responder ao cumprimento dos critérios identificados no quadro acima
(Critérios de Classificacdo do Solo Urbano) e demonstrar a sua existéncia e o respetivo
enquadramento por aglomerado urbano, de acordo com os critérios definidos no Decreto
Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto [Didrio da Republica, 1.% série — n.® 161 — 19 de agosto de
2015].
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

‘ 03 - Classificagdo e qualificagcio do solo - Metodologia

01 - 0 Plano Diretor Municipal da Mealhada resultou de um processo de revisdo, hoje ainda em vigor, foi
aprovado pela Assembleia Municipal da Mealhada em sessdo ordindria realizada em 10 de abril de 2015,
tendo sido publicado no Diario da Republica 2° Série - N.° 76 através do Aviso n.° 4234/2015, de 20 de abril
de 2015.

02 - Foi objeto das seguintes alteragodes:

A] 12 Correcdo Material, Aviso n.° 3581/2016 publicado no Didrio da Republica, 2.2 série — N.° 53 — 16
de margo de 2016;

B] 1° Alterag3do por adaptacdo, Declaragdo n.° 20/2016, Didrio da Republica, 2.% série — N.° 57 — 22 de
marco de 2016;

C] 2° Correcdo Material, Aviso n.° 8467/2016 publicado no Diario da Republica, 2.% série — N.° 128 —
6 de julho de 2016;

D] 2° Alteracgdo, Aviso n.° 5754/2017 publicado no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 99 — 23 de maio
de 2017;

E] 32 Alteracdo por adaptagdo, Declaragdo n.° 60/2017, Diario da Republica, 2. série — N.° 150 — 4 de
agosto de 2017.

03 - 0 presente processo de alteracdo que decorre por forca de uma exigéncia legal, tem por principal
objetivo conformar e adaptar o PDM da Mealhada, no que respeita ao processo de classificacdo e
qualificacdo do solo, a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e
de Urbanismo [aprovada pela Lei n° 31/2014, de 30 de maio] e, por consequéncia, ao RJIGT, promovendo
0s necessarios ajustamentos aos elementos do plano, e em especial a planta de ordenamento e ao
regulamento, para os tornar mais claros e de mais facil interpretac3o.

04 - A metodologia utilizada considerou varios momentos. Num primeiro momento procedeu-se a uma
avaliacdo do processo de classificagdo e de qualificagdo do solo a luz dos critérios definidos no Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto. Para sustentar e fundamentar esta analise considerou-se a
analise cruzada e articulados dos seguintes elementos:
A] Critérios definidos no Decreto Regulamentar 15/2015;
B] Planta de Ordenamento - Classificagcdo e Qualificacdo do Solo plenamente eficaz e em vigor;
C] O nivel de infraestruturagdo existente [abastecimento publico de dgua, dguas residuais, recolha
de residuos, transportes publicos e outras..];
D] Localizagdo de Equipamentos de Utilizagao Coletiva;
E] Areas servidas pelos Transportes Publicos;
F] Avaliagdo urbanistica das caracteristicas do aglomerado / lugar e da identidade, papel e
importancia desse lugar para o sistema urbano municipal;
G] Compromissos Urbanisticos;
H] Participagdes / sugestdes no ambito do periodo de participacdo preventiva.

05 - No essencial procedeu-se a uma avalia¢do do perimetro urbano considerando o ajustamento desse
perimetro aos critérios de classificacdo do solo expressos no Decreto regulamentar 15/2015 de 19 de
agosto, em especial, no n. °3 do artigo 7.°. No entanto na anéalise consideraram-se, também:
A] As situagcdes com compromissos urbanisticos assumidos e que ndo foram salvaguardados na
primeira revisdo do PDM,;
B] A transposicdo das orientacdes do PROF-CL;
C] Pequenos acertos cadastrais e de regularizagio do perimetro;
D] As situacdes de alteracdo na qualificagdo do solo ndo interferindo na classificacdo;
E] A clarificagdo ou complemento de normas regulamentares para adaptar o processo de
implementacao do PDMM a situagoes reais.
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Primeira -Critérios-de-Classificacio-do-solo-DR-15/201%
revisdo do

4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

42 alteracdo
a 12 revisdo do
PDMM

Orientagdes do PROFCL ¢

Acertos cadastrais’

Alteracdes na qualificagdo do solo”

Clarificacdo de normas regulamentares

06 - A informacdo foi sistematizada num conjunto de 6 Plantas [Pecas desenhadas] que integram areas
territoriais homogéneas, designadamente:

[A]
[B]
[C]
(D]
[E]
(F]

UF de Mealhada, Ventosa do Bairro e Antes [sede na Mealhada]
Freguesia de Casal Comba [sede em Casal Comba]

Freguesia do Luso [sede no Luso]

Freguesia da Pampilhosa [sede na Pampilhosa]

Freguesia da Vacarica [sede na Vacarica]

Freguesia de Barcouco [sede em Barcougo]

07 - Cada uma dessas Pecas Desenhadas integra trés momentos de sistematizagdo e disponibilizagio
de informacao:

Momento 01 - Ordenamento - classificacdo e qualificagdo - proposta no PDM em vigor

Neste extrato apresenta-se a classificagao e qualificacao do solo que se encontra, atualmente em
vigor. Para uma analise mais facilitada estdo identificadas por freguesia e por aglomerado, as
seguintes areas:

A] Areas [solo] a classificar

Areas a integrar no perimetro urbano [referenciadas com a letra I]

Areas a retirar no perimetro urbano [referenciadas com a letra R]

B] Areas [solo] a qualificar [alteragdo da qualificagdo mantendo a classificagdo]
Areas a sujeitar a alteracdo de uso [referenciadas com a letra A]

Momento 02 - Fundamentacdo - Infraestruturas, equipamentos e compromissos urbanisticos
Neste extrato regista-se sobre o ordenamento [classificacdo e qualificacdo do solo] os tragcados das
principais redes de infraestruturas, assinalam-se os equipamentos de utilizac3o coletiva e, também,
o0s principais compromissos urbanisticos [processos de licenciamentos e operacdes de loteamento
eficazes].
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Momento 03 - Proposta de classificagao e qualificagao do solo - proposta de alteracao

Com base na andlise cruzada dos momentos 01 e 02 a cdmara municipal ponderou e propde a
classificacdo e qualificacdo do solo apresentada na parte 03. Em funcdo do nivel de
infraestruturacdo, do nivel de ocupacdo, dos compromissos urbanisticos registados e assinalados,
para cada uma das freguesias e aglomerados, estdo assinaladas as area a classificar [| e R] e as
areas a qualificar [A] numerados sequencialmente [I01, 102, 103, RO1, R02, RO3, AO1, A02, AD3, ..],
refletindo as alterages introduzidas na delimitagdo dos perimetros urbanos, assim como em termos
de classificacdo e/ou qualificacdo do solo e os respetivos niveis de ocupagdo e estruturacdo
urbanistica.

08 - A analise e ponderagdo desta informacgdo sistematizada, integra o conteldo dos quadros resumo
das propostas de alteracdo [ver ponto 3. da Parte 3 do presente relatdrio] e um conjunto de “fichas” de
andlise e ponderacg3o por freguesia [Fichas A, B, C, D e E], apresentadas como apoio a leitura do presente
relatdrio, que resultam da aplicacio de cada um dos critérios de avaliacdo / fundamentacdo adotados, as
areas consideradas e que sistematizam a seguinte informacao:

Al
Bl
C]
D]
E]

Identificacdo da Area;

Classificacdo e qualificagdo do solo no PDM em vigor;
A classificacdo e qualificagao do solo proposta;

0 enquadramento nos critérios de avaliagdo;

Uma breve fundamentacdo de cada uma das areas;

[Ver pecas desenhadas e “fichas” de andlise e ponderagdo por freguesial

No ponto seguinte, para facilitar a andlise, apresenta-se um conjunto de “sifuagdes’, exemplificando cada
um dos critérios de avaliagdo / fundamentagdo adotados.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

‘ 04 - A proposta de alteragao na classificagao do solo

| 04.1 - Os critérios de avaliagdo

01 - A luz dos critérios do disposto no Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto, Critérios de
Fundamentac&o do perimetro urbano, a globalidade do territério do municipio da Mealhada encontra-se,
praticamente, urbanizado e infraestruturado, dentro dos limites definidos como perimetro urbano no PDM
em vigor.

02 - A sua dimensao territorial e 0 seu enquadramento na regido, associadas a presenca de um conjunto
de aglomerados dispersos pelo territério, mas com um nivel elevado de infraestruturagdo, tornam este
territorio um territdrio de caracter marcadamente rural. Os niveis de acesso e de coberturas de todas as
redes de infraestruturas, o acesso a rede de equipamentos publicos e o servico da rede de transportes
publicos, sdo razoaveis e consolidam e reforcam essa condico.

03 - Apesar dessa evidente condigdo de territorio marcadamente rural, apresentam-se a andlise e a
fundamentacdo da Classificacdo e Qualificacdo do Solo, a luz dos critérios expressos no Decreto
Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto.

04 - As alteragdes propostas no ambito da 4° alteracdo a 1° revisdo do PDM da Mealhada, exemplificadas
no ponto seguinte e apresentadas nas fichas por freguesia, sdo muitas delas coincidentes em termos de
fundamentacdo e de argumentacdo para a respetiva proposta de reclassificacdo do solo, através da
inclusdo ou exclusdo do perimetro urbano ou para uma simples alteracdo em termos de qualificacdo do
solo, através de alteracdo da categoria de espaco. Neste ambito procedeu-se a definicdo de um conjunto
de critérios que serviram de base para a avaliacdo das propostas de alteracdo.

05 - A andlise e interpretacdo do modelo de ordenamento proposto para o territorio do municipio da
Mealhada, procura salvaguardar a contencdo dos perimetros urbanos, reduzindo ao minimo a sua
expressao territorial. Esta opgdo decorre sobretudo da necessidade de garantir a coeréncia dos
aglomerados urbanos e promover uma efetiva contengao da fragmentacao territorial e uma minimizagao
dos custos de gestdo urbana, sobretudo em matéria de infraestruturas urbanas.

06 - Procura-se igualmente assegurar niveis de servico capazes de garantir uma boa vivéncia urbana e
a qualidade de vida das populacdes, promovendo a adogdo de solugées adequadas as caracteristicas e
funcionalidades presentes em cada aglomerado urbano.

07 - No sentido de assegurar uma melhor percecdo das propostas formuladas, e tendo presente que os
“novos” perimetros urbanos delimitados no ambito da 4 alteracdo a 1° revisdo do PDM da Mealhada foram
concretizados a partir dos espacos urbanos e urbanizaveis delimitados pelos perimetros urbanos
anteriormente estabelecidos no PDM em vigor, foram entdo considerados os seguintes critérios, que
sustentam a fundamentacdo das propostas de alteracdo aos limites do perimetro urbano.

08 - Nesta andlise de articulacdo entre os critérios de classificacdo qualificacdo do solo urbano [n.° 3
artigo 7.° Decreto Lei 15/2015 de 19 de agosto] e os critérios de avaliacdo / fundamentagdo, consideraram-
se 0s seguintes critérios que a seguir se identificam e tipificam.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Critérios - classificacdo do solo como urbano [n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015]
A] Insercdo no modelo de organizacao do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

B] Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagao, bens e informacgao;

C] Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo,
no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de
distribuicdo de energia e de telecomunica¢des, ou garantia da sua provisao, no horizonte do
plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execucao e as consequentes
inscricdes nos planos de atividades e nos orcamentos municipais;

D] Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

E] Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencédo da
fragmentacao territorial.

PDM Mealhada Analise e avaliacao critica no PDM Mealhada
2015 — enquadramento nos critérios de —) 2023
Classificacdo e Qualificacdo classificacdo e qualificacdo do solo Classificacao e Qualificacdo
do Solo do Solo

'

Critérios complementares
Critério 01 — Acertos, Enquadramento e integracdo de preexisténcias
Critério 02 — Conformagao do perimetro urbano consolidado e infraestruturado
Critério 03 — Estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado
Critério 04 — Vazios urbanos sem dinamica urbanistica relevante ou areas sem carateristicas de

solo urbano
Critério 05 — Espagos urbanos com dinamica urbanistica relevante
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatdrio de Fundamentagdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

\ 04.2 - Exemplificagdo da aplicagdo dos critérios complementares

Critério 01 - Acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias

01 - Integra duas situagdes de meros acertos e enquadramento de edificagoes:

A] Uniformizagdo do perimetro urbano como limitado por uma linha imaginaria que diste cerca de 50
metros do arruamento que suporta a edificacdo, garantindo o enquadramento e a integragao de
preexisténcias na sua globalidade.

B] Enquadramento de edificagdes e atividades preexistentes, legalmente construidas e licenciadas,
tratando-se de meros ajustes ao limite do perimetro urbano.

02 - A imagem apresentada tipifica e exemplifica a aplicagdo do critério 01 [mancha verde]. Procura-se
integrar em perimetro urbano um conjunto de edificacdes existentes suportadas por um arruamento
estruturado e infraestruturado. O perimetro urbano é reajustado, neste caso, sem interferir com qualquer
serviddo ou restricdo de utilidade publica.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatdrio de Fundamentagdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Critério 02 - Conformac3o do perimetro urbano consolidado e infraestruturado

01 - Sustenta a integracdo de areas no perimetro urbano inseridas em espagos perfeitamente
consolidadas ou estruturadas e infraestruturadas e que apresentam enquanto espago marcada e
assumidamente urbano, uma leitura equilibrada, coerente e legivel da estrutura e da forma urbana.

02 - Aimagem apresentada tipifica e exemplifica a aplicagdo do critério 02 [mancha verde]. Integra-se no
perimetro urbano um trogo de arruamento infraestruturado, que evidenciarem uma ocupagdo
consolidada, e que contribui para a estruturagdo urbanistica da zona, garantindo estrutura, continuidade
e fecho da malha urbana.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatdrio de Fundamentagdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Critério 03 - Estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado

01 - Sustenta a integragdo em perimetro urbano de areas assumidamente urbanas, que constituem
espacos urbanizaveis no PDM em vigor, mas que em resultado das dindmicas urbanisticas ocorridas, se
encontram perfeitamente enquadradas na malha urbana j& existente, infraestruturadas e total ou
parcialmente urbanizadas ou edificadas. Traduzem opcdes urbanisticas légicas e coerentes,
considerando o nivel de infraestruturacio presente no territorio e considerando ainda a necessidade de
estruturacdo e organizagao, na relagao com centros e centralidades do tecido urbano existente.

02 - Aimagem apresentada tipifica e exemplifica a aplicagdo do critério 03 [manchas verdes]. Integra-se
no perimetro urbano um conjunto de edificacdes existentes e licenciadas, integradas em espago
urbanizavel, apoiadas num sistema de arruamentos estruturados e infraestruturados, garantindo a
conformacao, a colmatagao e o fecho da malha urbana.

03 - As manchas apresentadas a vermelho, identificam “espagos urbanizaveis”, que passardo a integrar
o Solo Rdstico.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatdrio de Fundamentagdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Critério Dll - Vazios urbanos sem dindmica urbanistica relevante ou dreas sem carateristicas
de solo urbano

01 - Corresponde a exclusdo de areas do perimetro urbano, de espacos atualmente descomprometidos,
que pela sua localizagdo ou caracteristicas do terreno, ndo se revelaram atrativas do ponto de vista
urbanistico, ndo se encontram infraestruturados e que por isso ndo reunem caracteristicas nem
asseguram o cumprimento dos critérios que regem a sua classificagdo como solo urbano.

02 - A imagem apresentada tipifica e exemplifica a aplicagdo do critério 04 [mancha vermelha). Integra-
se em solo rdstico um conjunto de areas inseridas em “espaco urbanizavel”, que constituem vazios
urbanos, sem dindmica urbanistica ou dreas sem carateristicas de solo urbano. Estes espacos, na maioria
dos casos, integram areas de logradouros de parcelas que ja constituem frentes urbanas, suportadas por
arruamentos existentes e infraestruturados ou abrangem edificagdes com carateristicas de solo ristico
e integradas na categoria de espacos destinados a equipamentos, infraestruturas ou outras estruturas
ou ocupagbes compativeis ou espacos de atividades industriais.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatdrio de Fundamentagdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Critério 09 - Espagos urbanos com dindmica urbanistica relevante

01 - Sustenta a necessidade de promover a requalificagdo do solo, abrangendo espacos ja integrados em
perimetro urbano, perfeitamente consolidados, estruturados e infraestruturados, mas cujas dindmicas
instaladas revelam a necessidade de promover alteragdes em termos de usos e ocupagoes, que justificam
a alteragao da categoria de espacgo atualmente prevista.

02 - Aimagem apresentada tipifica e exemplifica a aplicagdo do critério 05 [mancha verde]. Integra-se no
perimetro urbano um conjunto de areas afetas a espacos de equipamentos de uso publico ou a operagdes
urbanisticas, que lhe conferem o estatuto de Solo Urbano.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

\ 04.3 - Quadros resumo das propostas de alteragao

01 - Os quadros seguintes identificam e sistematizam todas as areas que sofreram alteragdes no
processo de classificagdo e/ou qualificagdo do solo.

02 - A informagao encontra-se sistematizada por Freguesia considerando 3 situagdes distintas:

Al As areas que se pretendem integrar no perimetro urbano, implicando reclassificagdo e

requalificacdo do solo, representadas pela letra l.

B] As areas que se pretendem [Fetirar no perimetro urbano, implicando reclassificagdo e

requalificacdo do solo, representadas pela letra R.

C] Asdreas que se pretendem, apenas, alterar a qualificagdo do solo, representadas pela letra A
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4.2 Alteracdo a 1.* Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacgio
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Perimetro Urbano da UNIAO DAS FREGUESIAS DE MEALHADA, VENTOSA DO BAIRRO E ANTES - Areas a INCLUIR - [FICHA A]

Classificagdo / Qualificagdo

Proposta de Classificagdo /

Critério /

ID | Area[m2] | Area ha] PDM 2015 Qualificacio PDM 2021 Natureza da alteragao Condicionantes
Solo Urbano - Espacos Acerto - Area
1.01 1207,00 0,12 Solo Rural - Espaco Agricola de Producdo ano - tspag comprometida com le2 RAN - Parcial
Habitacionais e
edificacoes
102 1674780 167 Solo Rural - Espago Agricola de ) Solo Urba’no. -. Espagos de Atlyldade Limite Projeto SEW 2 REN - AMI
Producao e Espaco Florestal de Producao Economica - Zona Industrial

Total 17954,8 1,79

Perimetro Urbano da FREGUESIA DE

CASAL COMBA - Areas a INCLUIR - [FICHA B]

Classificagdo / Qualificagdo

Proposta de Classificacdo /

ID Area [m2] Area [ha] PDM 2015 Qualificacio PDM 2021 Natureza da alteragdo Critério / Condicionantes
Solo Rural - Espaco Agricola de Solo Urbano - Espagos de Uso EUE de apoio a Zona
1.01 0,00 1,78 " - : . . 2e3 --
Producao Especial - Equipamentos industrial
, Solo Urbano - Espacos de - -
1.02 4763,59 16,05 Solo Rural - Espaco Agricola de Atividades Econdmicas - Zona | comformagao eestruturagdo | 5 305 | pAN _ Parcial
Producao . do perimetro urbano
Industrial
103 410,56 0,04 Solo Rural - Espagﬂo Agricola de Solo Urbano_ - Espag_os Urbanos de Pré-existéncia le?2 _
Producao Baixa Densidade
.04 373,82 0,04 Solo Rural - Espag? Florestal de Solo Urbano_ - Espag_os Urbanos de Acerto - Edificacdo le?2 _
Producao Baixa Densidade
Total 5547,97 17N
Perimetro Urbano da FREGUESIA DO LUSO - Areas a INCLUIR - [FICHA C]
0 0 Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificagdo / ~ Critério /
ID | Area[m2] | Area [ha] PDM 2015 Qualificacio PDM 2021 Natureza da alteracao Condicionantes
Pré-existéncia. Acerto
1.01 4961 0,05 Solo Rural - Espaco Florestal de Solo Urbano - Espacos limite fisico - arruamento. | 1e 2 -
Producao Habitacionais .
Loteamento deferido.
1.02 0,00 0,40 Solo Urbano - Zona Verde de Protegao e Solo Urb.ano.- E;pagos Processo de obras em 263 _
de Enquadramento Habitacionais curso
Total 4961 0,45
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4.2 Alteracdo a 1.* Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacgio
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Perimetro Urbano da PAMPILHOSA - Areas a INCLUIR - [FICHA D]

Classificagdo / Qualificagdo

Proposta de Classificagdo /

Critério /

ID | Area[m2] | Area ha] PDM 2015 Qualificacio PDM 2021 Natureza da alteragao Condicionantes
Pré-existéncias.
Infraestruturas.
101 297219 0,30 Solo Rural - Espagg Florestal de Solo Urbanq - Espag.os Urbanos de Loteamento deferido. 12e3 _
Producao Baixa Densidade -
Continuidade do
Perimetro Urbano
Solo Urbano - Espacgos de Plataforma
1.02 4763,59 7,49 Solo Rural - Espaco Agricola de Producdo - pag Rodoferrovidria da 23e5 --
Atividades Economicas .
Pampilhosa
Total 7735,78 1,79
Perimetro Urbano da FREGUESIA DA VACARIGA - Areas a INCLUIR - [FICHA E]
‘ ‘ Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificacdo / - Critério /
ID | Area[m2] | Area [ha] PDM 2015 Qualificacio PDM 2021 Natureza da alteracao Condicionantes
1.01 175014,05 17,50 Solo Rural - Aglomerado Rural e Espaco | Solo Urbano - Espagos Urbanos de | | o hto Deferido. 23e5 |RAN - Parcial
Agricola de Producao Baixa Densidade
, = Solo Urbano - Espacos Urbanos de Pré-existéncia.
1.02 13180,45 1,32 Solo Rural - Espago Agricola de Producao Baixa Densidade Loteamento deferido. 1,2e3 --
Total 188194,5 18,82
Perimetro Urbano da FREGUESIA DE BARCOUGO - Areas a INCLUIR - [FICHA F]
Area Area Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificagdo / ~ Critério /
ID [m2] [ha] PDM 2015 Qualificagio PDM 2021 Natureza da alteragao Condicionantes
Solo Urbano - Espacos de Integrar a preexisténcia da
1.01 12535,00 1,25 Solo Rural -PEsga(;i) Florestal de Atividades Econdmicas - Zona unidade empresarial le2 --
roducao Empresarial Mista “Transportes Pascoal”.
1.02 278,13 0,03 Solo Rural - Espago Agricola de Produgio Solo Urbanq ) Espag.os Urbanos de Pre-existencia. ,2e3 --
Baixa Densidade Infraestruturas
Solo Rural - Espagos Agricola de Solo Urbano - Espagos de Uso Conformacdo e estruturagdo _
1.03 339,55 0,03 Producio Especial - Equipamentos do perimetro fe2
Total 13152,68 1,31
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Resumo

01. Na globalidade, a andlise e o enquadramento do PDM da Mealhada nos critérios de classificacdo do
solo definidos no DR 15/2015, de 19 de agosto implicam a integragdo em perimetro urbano de uma area de
48,07 hectares.

02.Trata-se de areas de dimensdo pouco significativa e que incluem geralmente, arruamentos
estruturados e infraestruturados, ou que constituem fecho de malha ou de estruturara / conformacédo do
perimetro urbano.

03.As manchas com maior expressdo em termos de dimensdo correspondem a area a integrar em
“Espacos de Atividades Econdmicas” localizadas na envolvente de Espacos Industriais ja existentes e
praticamente comprometidos [n.°7 do artigo 72° do DL n.°25 de 19 de marco de 2021], com o objetivo de
garantir o prolongamento destes espacos de importancia estratégica para o desenvolvimento econémico
do municipio.
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4.2 Alteracdo a 1.* Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacgio
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Perimetro Urbano da UNIAO DAS FREGUESIA DA MEALHADA, VENTOSA DO BAIRRO E ANTES - Areas a RETIRAR - [FICHA A]

‘ ‘ Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificagao / - Critério /
ID | Area[m2] | Area|ha] PDM 2015 Qualificacio PDM 2021 Natureza da alteragao Condicionantes
- . Areas descomprometidas,
R .01 986,34 0,10 Solo Urbano - EUBD - Zona Urbana Solo Rustico - Espag?s Agricolas de no infraestruturadas e sem 4 _
(Urbanizado) Producao ocupacdo urbanistica
R.02 7048,25 0,70 Solo Urbano - EUBD - Zona de Solo Rustico - REIOC Espago afeto ao 4 --
Equipamentos (Urbanizado) Cemitério
Solo Urbano - EUBD - Zona Urbana Solo Rustico - Espagos Agricolas de . )
R.03 22327,69 2,23 (Urbanizado) Producio Areas descomprometidas, 4 --
. - T - nao infraestruturadas e sem
R.04 89125 68 8.91 Solo Urbano - Espacgo Re5|dent_:|all -_Zona | Solo Rustico - Espag?s Agricolas de ocupagdo urbanistica 4 REN - AMI
' ' Urbana Envolvente (Urbanizavel) Producao

Total 119487,96 11,94

Perimetro Urbano da F

REGUESIA DE CASAL COMBA - Areas a RETIRAR - [FICHA B]

" ‘ Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificagao / - Critério /
ID | Area[m2] | Area [ha] PDM 2015 Qualificacio PDM 2021 Natureza da alteragao Condicionantes
R.01 27175,03 2,72 Solo Urbano - EUBD - Zona Urbana Espacos Agricolas de Producio 4 --
(Urbanizavel) . .
Solo Urbano - EAE - Zona Industrial Espacos Agricolas de Producdo e Areas descomprometidas, .
R.02 54619,33 5,46 (Urbanizado) Espacos Florestais de Producdo nao infraestruturadas e 4
Solo Urbano - EUBD - Zona Urbana sem ocupagao urbanistica
R.03 11607,20 1,16 (Urbanizado) Espagos Agricolas de Producao 4 --
R.04 24971,66 2,50 Solo prbano - EUBD - ;ona de REIOC Espa.go afeto a 4 _
Equipamentos (Urbanizado) Equipamento
R.05 5323,74 0,53 Solo prbano - EUBD - Zona de REIOC Espaco _afe?o ao 4 _
Equipamentos (Urbanizado) Cemitério
Total 123696,96 12,37
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4.2 Alteracdo a 1.* Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacgio
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Perimetro Urbano da FREGUESIA DO LUSO - Areas a RETIRAR - [FICHA C]

" ‘ Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificacao / - Critério /
ID | Area[m2] | Area ha] PDM 2015 Qualificacio PDM 2021 Natureza da alteragao Condicionantes
. . — - Areas descomprometidas,
R.01 29717,02 2,97 Solo Urbano - Espago Re5|dent':|a!l -_Zona | Solo Rustico - Espaggs Florestais de 30 infraestruturadas e 4 _
Urbana Envolvente (Urbanizavel) Producgédo sem ocupacio urbanistica
R .02 15677,85 157 Solo Urbano.- Espago Re5|den_C|al -_Zona Solo Ristico - REIOC Espaco _af'eFo ao 4 _
de Equipamentos (Urbanizado) Cemitério
Total 45394,87 4,54
Perimetro Urbano da FREGUESIA DE BARCOUGO - Areas a RETIRAR - [FICHA F]
" ‘ Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificacdo / - Critério /
ID | Area[m2] | Area [ha] PDM 2015 Qualificacio PDM 2021 Natureza da alteracao Condicionantes
R.01 55850,03 5,59 Solo Urba'no_ - Espacos de At|V|.dades Solo Rustico - Espag?s Agricolas de 4 _
Economicas - Zona Industrial Producao
R.02 11580,74 116 Solo Urbano - EUI?D - Zona Urbana Solo Rustico - Espag?s Agricolas de 4 _
(Urbanizado) Producédo i d tid
_ - .. _ , reas descomprometiaas,
R.03 3506,25 0,35 Solo Urbano EUI?D Zona Urbana Solo Rustico Espagps Agricolas de h30 infraestruturadas e 4 _
(Urbanizado) — Producao - sem ocupacdo urbanistica
R.04 4024 51 0,40 Solo Urbano - EUI?D - Zona Urbana Solo Rustico - Espages Florestais de 4 _
(Urbanizado) Producédo
R.05 11356,14 114 Solo Urbano - EUBD - Zona Urbana Solo Rustico - EspagPs Agricolas de 4 _
(Urbanizado) Producéo
Total 86317,67 8,64
Resumo

01. Na globalidade, a andlise e o enquadramento do PDM da Mealhada nos critérios de classificacdo do solo definidos no DR 15/2015, de 19 de agosto implicam
retirar do perimetro urbano de uma area de 37,49 hectares.

02.Trata-se de areas que ndo tem enquadramento nos critérios definidos no DR 15/2015, de 19 de agosto, por se encontrarem totalmente descomprometidas. Sio
dreas que pela sua localizacdo ou condi¢des do terreno, ndo se revelam atrativas do ponto de vista urbanistico, ndo se encontram infraestruturadas e que por
isso ndo reunem caracteristicas, nem asseguram o cumprimento dos critérios que lhe confiram caracteristicas de solo urbano.
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4.2 Alteracdo a 1.* Revisdo do PDM da MEALHADA

Relatério de Fundamentacgio

[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Perimetro Urbano da UNIAO DAS FREGUESIA DA MEALHADA, VENTOSA DO BAIRRO E ANTES - Areas a ALTERAR a qualificacdo do solo - [FICHA A]

‘ ‘ Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificagdo / - Critério /
ID | Area[m2] | Area ha] PDM 2015 Qualificacio PDM 2021 Natureza da alteragao Condicionantes
Solo Urbano - Espago
A.01 3562,54 0,36 Residencial_- Zona Urbana Solo Urbano - Espacgos Habitacionais - 3 REN
Envolvente (Urbanizavel)
Solo Urbano - Espago Residencial
A.02 14823,08 1,48 - Zona Urbana Envolvente Solo Urbano - Espacgos Habitacionais Loteamento deferido 3 REN
(Urbanizavel)
Solo Urbano - Espaco Residencial Solo Urbano - Espacos de Uso Arear(e;?g)t(::tléInncfi;aseslg:?:trfs )
A03 | 18706,83 1,87 - Zona Urbana Envolvente . pag P ol 3e5 -
.y Especial - Equipamentos somente refere Terreno
(Urbanizavel) .
adquirir.
Solo Urbano - Espacgo Residencial Arear(e;?g)t(li‘:tlé:‘nt:fi;ases;:?:trfs ¢
A.04 31951,64 3,20 - Zona Urbana Envolvente Solo Urbano - Espacgos Habitacionais P ) ! 3eb --
. somente refere Terreno
(Urbanizavel) .
adquirir.
Solo Urbano - Espago Residencial Solo Urbano - Espacos de Uso Arear(e;?g)t(::tléInncfi;aseslg:?:trfs )
A05 | 1604383 1,60 - Zona Urbana Envolvente ; pag P ol 3e5 -
.y Especial - Equipamento somente refere Terreno
(Urbanizavel) .
adquirir.
Solo Urbano - Espacgo Residencial
A.06 227501 2,28 - Zona Urbana Envolvente Solo Urbano - Espacos Centrais 2 -
(Urbanizado)
Total 107838,03 10,79
Perimetro Urbano da FREGUESIA DE CASAL COMBA - Areas a ALTERAR a qualificagdo do solo - [FICHA B]
‘ ‘ Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificagdo / Qualificagdo ~ Critério /
ID Area [m2] Area [ha] PDM 2015 PDM 2021 Natureza da alteragdo Condicionantes
_ _ Copformagéo de perimetro - _
A0l | 529804,82 52,98 Solo Urbano - EAE - Zona Solo Urbano - EAE - Zona Industrial Area comprometida com 2 REN - AMI
Industrial (Urbanizavel) edificacdes Residual
A02 76140,47 761 Solo Ifural - Espago Afe’tq Solo Rustico - Espag~os Florestal de Alteraco 2 _
Exploracao Recursos Geoldgicos Producao
Solo Urbano - EUBD - Zona de Solo Urbano - Espacos de Uso Especial
A.03 3535,38 0,35 Equipamentos e Zona Urbana pas P Alteragao 2 --
- - Equipamento
(Urbanizado)
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4.2 Alteracdo a 1.* Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacgio
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Perimetro Urbano da FREGUESIA DE CASAL COMBA - Areas a ALTERAR a qualificacdo do solo - [FICHA B]

Classificagdo / Qualificagdo

Proposta de Classificagdo / Qualificagao

Critério /

ID Area [m2] Area [ha] PDM 2015 PDM 2021 Natureza da alteracgdo Condicionantes
Total 609480,67 60,94
Perimetro Urbano da FREGUESIA DO LUSO - Areas a ALTERAR a qualificagdo do solo - [FICHA C]
‘ ‘ Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificagdo / ~ Critério /
ID | ArealmZ] | Area[ha] PDM 2015 Qualificacio PDM 2021 Natureza da alteracao Condicionantes
Solo Urbano - Espagos Residencial
A.01 13545,72 1,35 - Zona Urbana Envolvente Solo Urbanq B Espa(;.os Urbanos de Alteracao 2 --
. Baixa Densidade
(Urbanizado)
Solo Urbano - Espacgo Residencial . -
A.02 7343,57 0,73 - Zona Urbana Antiga (Urbanizado) Solo Urbano - Espagos Centrais Alteracgao 2 -
Solo Urbano - Espacgo Residencial
A.03 1026,03 0,10 - Zona Urbana Envolvente Solo Urbano - Espacos Urbanos de Alteracio 2 -
- Baixa Densidade
(Urbanizado)
Solo Urbano - Espago Residencial Pré-existéncias e
A.04 29281,99 3,02 - Zona Urbana Envolvente Solo Urbano - Espagos Habitacionais continuidade do Perimetro 3 --
(Urbanizavel) Urbano. Infraestruturas
Solo Urbano - Espagos Centrais - | Solo Urbano - Espacgos de Uso Especial - _
A.05 30614,03 2,36 ZTTermal e ZUCentral (Urbanizavel) - Equipamentos Estruturantes Alteragao 3
A06 30614,03 0,43 Solo Urbano - Espagos Centrais - | Solo Urbapo - Espacgos de Uso Especial Quinta do Alberto 2 _
Zona Urbana Central - Equipamentos Estruturantes
AD7 30614,03 0,70 Solo Urbano - Espacgos Centrais - | Solo Urbar_m - Espagos de Uso Especial Alteraco 2 _
Zona Urbana Central - Equipamentos Estruturantes
Solo Urbano - Espacgos Centrais | Solo Urbano - Espacgos de Uso Especial = -
A.08 4856,72 0.49 Zona Urbana Central / Zona Antiga - Turismo Alteracao 2
Solo Urbano - Espacgo Residencial .
A.09 603,74 0,06 - Zona Urbana Envolvente Solo Urbano - Espagos de Uso Especial Alteragao 2 --
. - Equipamentos
(Urbanizado)
A0 | 391647 0,39 Solo Urbano - Espacos Centrais - | ¢, rhang - Espagos Habitacionais Alteraggo 2 --
Zona Urbana Central
Al 1851,05 0,19 Solo Rural - Espaco Florestal de Solo Ristico - REIOC Alteraggo 2 --
Producao
A12 25309,45 2,53 Solo Rural - Espagﬂo Agricola de Solo Rustico - Espa(;.o.s de Atividades Pre—eX|st.enC|as. Athliiade 2 _
Producao Industriais Industrial e habitacao.
Total 179576,83 12,35
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Perimetro Urbano da FREGUESIA DA PAMPILHOSA - Areas a ALTERAR a qualificacdo do solo [FICHA D]

Classificagdo / Qualificagdo

Proposta de Classificacdo / Qualificagdo

Critério /

ID Area [m2] Area [ha] PDM 2015 PDM 2021 Natureza da alteragdo Condicionantes
Solo Urbano - Espaco Residencial
A0l | 1850982 1,85 - Zona Urbana Envolvente Solo Urbano - Espagos Urbanos de Alterago 2 --
. Baixa Densidade
(Urbanizado)
Solo Urbano - Espaco Residencial . =
A.02 36343,02 3,63 - Zona Urbana Antiga (Urbanizado) Solo Urbano - Espagos Centrais Alteracao 2 --
Solo Urbano - Espacgo Residencial
A.03 327396,93 32,74 - Zona Urbana Envolvente Solo Urbanq B Espag.os Urbanos de Alteracao 2 --
. Baixa Densidade
(Urbanizado)
Pré-existéncias.
Solo Urbano - Espacgos Centrais - . Infraestruturas. Loteamento
A.04 243562,96 24,36 Zona Urbana Central (Urbanizavel) Solo Urbano - Espagos Habitacionais deferido. Continuidade do 3 -
Perimetro Urbano
Solo Urbano - Espacgos Centrais - | Solo Urbano - Espacgos de Uso Especial = _
A.05 5858,12 0,59 Zona Urbana Central (Urbanizado) - Equipamentos Alteracao 2
AD6 | 4729145 4,73 Solo Rural - Espacos de Ocupacdo | ¢\ pictico - Aglomerados Rurais | Alteragdo - Area comprometida 2 REN
Turistica com edificagdes
A07 8707,80 0,87 Solo Rural - Espat;?s Agricola de Solo Rustico - REIOC Alteracgao - Ar.e.a cogmrometida 2 _
Producao com edificagbes
Total 687670,1 68,77
Perimetro Urbano da FREGUESIA DE BARCOUGO - Areas a ALTERAR a qualificagdo do solo - [FICHA F]
0 0 Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificagdo / Qualificagdo ~ Critério /
ID Area [m2] Area [ha] PDM 2015 PDM 2021 Natureza da alteragdo Condicionantes
N 17083,75 17 Solo Urbano - EUI_3D - Zona Solo Urbano - EAE_ - Zona Empresarial | Alteragao - Arfag comprometida 2 _
Urbana (Urbanizado) Mista com edificagdes
Solo Urbano - EUBD - Zona Solo Urbano - Espagos de Uso Especial - | Alteragdo - Area comprometida
A.02 97,40 0,01 - : A 2 --
Urbana (Urbanizado) Equipamentos com edificagdes
Total 17181,15 1,72
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[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Resumo

01. Na globalidade, a andlise e o enquadramento do PDM da Mealhada nos critérios de classificacdo do solo definidos no DR 15/2015, de 19 de agosto implicam
alteracdes na qualificagdo do solo, ou seja, no uso e ocupacdo do solo de dreas integradas em perimetro urbano de 154,6 hectares.

02.Trata-se de areas comprometidas, que apesar de continuarem a apresentar condi¢cdes e aptiddo para integrar o Solo Urbano, assegurando assim o
enquadramento nos critérios definidos no DR 15/2015, de 19 de agosto, revelam usos e ocupagdes que implicam a necessaria alteracdo ao nivel da qualificacdo
do solo, ou seja, pressupoem alteragoes de uso e consequentemente da respetiva categoria de espaco.

03.As manchas que implicam alteragdes na qualificagdo do solo, ou seja, no uso e ocupacao do solo, 82,72 hectares, ou seja cerca de 54%, corresponde a areas
ja integradas em perimetro urbano, classificadas com espacos urbanizaveis e que atualmente apresentam condicdes e aptiddo para integrar o Solo Urbano,
assegurando assim o enquadramento nos critérios definidos no DR 15/2015, de 19 de agosto.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

\ 04.4 - Quadro geral das propostas de alteragao

01 - Na globalidade, a anélise e o enquadramento do PDM da Mealhada nos critérios de classificagdo do
solo definidos no DR 15/2015, de 19 de agosto implicam alterag6es na classificagdo e na qualificagdo do
solo, que resumidamente sdo apresentadas no quadro seguinte:

Freguesias Manchas | Manchas R Manchas A
[ha] [ha] [ha]
UF de Mealhada, Ventosa do Bairro e Antes 1,79 1,94 10,79
Freguesia de Casal Comba 17,91 12,37 60,94
Freguesia do Luso 0,45 454 12,35
Freguesia da Pampilhosa 7,79 0 68,77
Freguesia da Vacarica 18,82 0 0
Freguesia de Barcouco 1,31 8,64 1,72
Totais 48,07 37,49 154,57

02 - No ambito das alteracdes anteriormente apresentadas e que integram a presente alteragdo ao PDM
da Mealhada, podemos constatar um ligeiro aumento de 11,09 hectares, cerca de 0,56 % da area integrada
em perimetro urbano no PDM em vigor.

03 - As principais alteracdes resumem-se a classificacdo de areas como Espagos de Atividades
Econdmicas, na envolvente de Espacos Industriais ja existentes, quer através da reclassificagio do solo,
quer através da requalificacdo do solo, de espagos urbanizaveis no PDM em vigor.

04 - A grande maioria das alteragdes, esta relacionada com a necessidade de promover alteracdes na
qualificacdo do solo, ou seja, no uso e ocupacdo do solo, de dreas ja integradas em perimetro urbano
[154,6 hectares], promovendo a necesséaria adequacdo da categoria de espagos ao uso atual do solo, com
especial preponderdncia para as areas classificadas com espagos urbaniziveis e que atualmente
apresentam condigoes e aptiddo para integrar o Solo Urbano, assegurando assim o enquadramento nos
critérios definidos no DR 15/2015, de 19 de agosto.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Outras alteragoes nos elementos do PDMM

\ 05.1 - Alteracgoes nas pecas desenhadas - Categorias de espacgo

01 - Por forca da entrada em vigor do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial [DL 80/2015
de 14 de maio] e do Decreto regulamentar 15/2015 de 19 de agosto as designagdes e terminologia relativa
as classes e categorias de espago sofreram alteragdes. Os quadros seguintes ilustram as seguintes
alteracgdes:

Al

Bl

cl

D]

Foram eliminadas as designagdes de categorias operativas e funcionais, deixando de existir o solo
urbanizavel

Os solos urbanizados e os solos urbanizaveis passam a constituir no seu todo o solo urbano. Nesse
sentido foi eliminada a categoria operativa “Solos Urbanizaveis], por forca no novo RJIGT [DL n.°
80/2015, de 14 de maio e alterada ou adaptada a terminologia da qualificagdo do solo, por forca do
DR n.° 15/2015, de 19 de agosto.

0 “Espaco Residencial” passou a designar-se por “Espago Habitacional”. As subcategorias de “Zona
Urbana Antiga”, “Zona Urbana Central”, Zona Urbana Envolvente” passam a integrar no seu todo a
respetiva categoria de Espacos Centrais, Espagos Habitacionais e Espagos Urbanos de Baixa
Densidade. As subcategorias “Zona Turistico-Termal” e “Zona de Equipamentos” passam a integrar
a respetiva categoria de Espagos de Uso Especial - Equipamentos Estruturantes, Espagos de Uso
Especial - Equipamentos e Espagos de Uso Especial - Turistico Termal.

0 “Solo Rural” passou a designar-se por “Solo Rustico”. Foi alterada a terminologia da classificacio
de “Solo Rural” para “Solo Rustico”. Foi também adaptada a terminologia da qualificagdo do “Solo
Rustico” das restantes categorias de espaco, por for¢a no novo RJIGT [DL n.° 80/2015, de 14 de maio
e do DR n.° 15/2015, de 19 de agosto.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

PDMM 2015
Classificagdo Qualificacdo do solo
Categorias . N . L
do solo Operativas Categorias Funcionais Subcategorias Funcionais
Espaco Agricola de Producdo
Espaco Florestal de Produgdo
Espaco Florestal de Conservacao
Solo Rural Espaco de Ocupagdo Turistica
Espaco Afeto a Exploracdo de Recursos Geoldgicos
Aglomerado Rural
Zona Urbana Antiga
Espacos Centrais Zona Urb'an.a Central
Zona Turistico-Termal
Zona de Equipamentos
Zona Urbana Antiga
. . Zona Urbana Central
Espagos Residenciais —
Zona Turistico-Termal
Solo -
Urbanizado Zona de Equipamentos
Espacos de Uso Especial Zona de Equipamento Estruturante
. . Zona Urbana
Solo Urbano Espacos Urbanos de Baixa Densidade Zona de Equipamento
L - Zona Industrial
Espacgos de Atividades Economicas Zona Empresarial Mista
Espacos Verdes Zona de Parques e Jardins Urbanos
Zona Verde de Protecao e Enquadramento
. Zona Urbana Central
Espagos Centrais —
lo : _ Zona Turistico-Termal
Urbgr?izével Espacos Residenciais Zona Urbana Envolvente
Espacgos Urbanos de Baixa Densidade Zona Urbana
Espacos de Atividades Econdmicas Zona Industrial

PDMM de 2023 [4:° Alteracdo]

Classificacao
do solo

Qualificagdo do solo

Categoria de Espaco | Subcategoria de Espaco

Solo Rustico

Espacos Agricolas de Producdo

Espacos Florestais de Producao

Espacos Florestais de Conservagao

Espacos de Atividades Industriais

Espaco destinado a Equipamentos e Outras Estruturas Compativeis

Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos

Aglomerados Rurais

Solo Urbano

Espacos Centrais - Nicleo Antigo

Espacos Centrais

Espacgos Habitacionais

Equipamentos Estruturantes
Espacgos de Uso Especial Equipamentos
Turistico-Termal

Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Zona Industrial
Zona Empresarial Mista

Espacos de Atividades Econdmicas

Zona de Parques e Jardins Urbanos
Zona Verde de Protecdo e Enquadramento

Espacos Verdes
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA

Relatério de Fundamentacdo

[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

\ 05.2 - Alteragoes nas pegas desenhadas - Plantas de Ordenamento e de Condicionantes

01 - Foram, ainda, alteradas um conjunto de Pegas Desenhadas. O Quadro seguinte sistematiza, identifica

e explicita as razdes que fundamentam a respetiva alteracg3o.

Elementos do PDMM

Alteracao

Fundamentacdo / Justificacdo

Pl1.1 - Planta de
Ordenamento -
Classificagdo e
Qualificagdo do Solo

Classificagao e Qualificagdo do Solo

Espaco residencial passa a espaco habitacional

Foi eliminada a classe de espago - solos
urbanizaveis e as respetivas categorias de espaco.

0 solo rural passa a solo rustico

Perimetro Urbanos

Foram alterados em fungdo dos critérios definidos
no DR 15/2015, de 19 de agosto.

UOPG 1 - Luso Zona Central

UOPG 2 - Luso Sul

UOPG 3 - Moinhos - Carpinteiros

UOPG 1 - Moinhos - Carpinteiros

UOPG 4 - Nucleo Antigo da Mealhada

UOPG 2 - Nicleo Antigo da Mealhada

UOPG 5 - Murtelas

UOPG 6 - Cardal

UOPG 7 - Nicleo Antigo da Pampilhosa

UOPG 3 - Nucleo Antigo da Pampilhosa

UOPG 8 - Zona das Ceramicas

UOPG 9 - Alto do Areal

UOPG 10 - Area de Localizagdo
Empresarial de Barré - Expansdo

UOPG 11 - Plataforma Rodoferroviaria da
Pampilhosa

UOPG 4 - Plataforma Rodoferroviaria da
Pampilhosa

UOPG 12 - Z | de Viadores - Expansao

UOPG 5 - Z | de Viadores - Expansao

UOPG 13 - Campo de Golfe da Pampilhosa

UOPG 14 - Parque de Gestdo de Residuos

UOPG 6 - Z | de Vale da Rata

Vias Propostas

Foram eliminadas algumas vias municipais proposta
e criadas outras novas, de forma a que, a sua
execucdo e o seu tracado, seja mais ajustado ao
contexto do novo modelo de ordenamento

Pl1.2 - Planta de
Ordenamento -
Zonamento Acustico

Zonamento AcUstico - Delimitagdo de
Zonas Mistas

Foram introduzidas correcdes decorrentes das
alteragdes proposta ao limite do perimetro urbano.

Pl1.4 - Planta de
Ordenamento - Estrutura
Ecoldgica Municipal

Delimitagdo da Estrutura Ecoldgica
Municipal

Foram introduzidas correcdes decorrentes das
alteragdes introduzidas na delimitacdo dos
corredores do PROFCL.

Pl1.5 - Planta de
Ordenamento - Zonas
Inundaveis

Delimitagdo de Zonas Inundaveis em
perimetro urbano

Foram introduzidas corregdes decorrentes da
terminologia das categorias de espaco, por forca no
novo RJIGT [DL n.° 80/2015, de 14 de maio e do DR n.°
15/2015, de 19 de agosto.

Pl1.6 - Planta de
Ordenamento -
Elementos Patrimoniais

Identificacdo dos Elementos Patrimoniais

Foram introduzidas corregoes decorrentes das de
alteragbes na classificagdo dos elementos
patrimoniais.

Pl2.4 - Planta de
Condicionantes -
Perigosidade de Risco de
Incéndio

Atualizacdo da Carta da Perigosidade de
Risco de Incéndio

Foram introduzidas corregbes decorrentes da
atualizagdo da Carta de Perigosidade de Risco de
Incéndio.

P12.5 - Planta de
Condicionantes - Regime
Florestal

Delimitagdo da area afeta ao Regime
Florestal

Foram introduzidas corregbes decorrentes da
atualizacdo da delimitacdo da &rea do Regime
Florestal da Mata do Bussaco.

P12.7 - Planta de
Condicionantes - Outras

Identificagdo dos Elementos Patrimoniais

Foram introduzidas corregdes decorrentes das
alteragbes na classificagdo dos elementos
patrimoniais, bem com a identificagdo do Vestigios
de Superficie “Pedra Negras - Vacarica”.

02 - As alteragoes introduzidas na Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificagdo do Solo e na
respetiva legenda decorrem das orientagdes do DL n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT] e do DR n.° 15/2015,
de 19 de agosto, que determinam os critérios de classificagdo e qualificagdo do solo.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo

[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

\ 05.3 - Alteracoes nas pecas escritas - Regulamento

01 - As alteragoes introduzidas no articulado regulamentar visam, essencialmente, a adaptacdo ao novo
quadro legal, adotando a nova terminologia de classificagao e qualificacdo do solo e ainda clarificar o
articulado de alguns artigos e introduzir algumas alteragdes para ultrapassar alguns constrangimentos
que a atual redagdo tem colocado a gestdo urbanistica. O quadro seguinte identifica, sistematiza e
apresenta essas alteracoes. Representa-se, a cor azul, as alteragdes introduzidas.

Regulamento do PDM em Vigor [2015]

Proposta de alteracgdo [2023]

Capitulo | - Disposi¢des Gerais
Artigo 2° - Principios e Objetivos Estratégicos

Capitulo | - Disposigdes Gerais
Artigo 2° - Principios e Objetivos Estratégicos

- ()

2- Como linhas gerais de orientacdo estratégica para o
concelho da Mealhada, estabelecem-se os seguintes

objetivos gerais:

a) Objetivo 1 - Aposta na criagdo de espagos urbanos de
qualidade;

b) Objetivo 2 - Promogédo do cluster do “Lazer,

Termalismo e Turismo’;
c) Objetivo 3 - Valorizagdo do papel de interface do
concelho da Mealhada.

3- A estruturacdo da estratégia de desenvolvimento baseia-

se no seguinte conjunto de medidas:

a) Objetivo 1 - Aposta na criagdo de espagos urbanos de
qualidade tem como principais sub-vetores:
11 - Reabilitacdo das zonas urbanas antigas dos
principais aglomerados, tendo em consideracdo a
preservacdo das carateristicas naturais e historicas
do territorio;
12 - Oferta de novos modelos urbanos de média e
baixa densidade, tendo em consideracdo a
preservacdo das caracteristicas naturais e historicas
do territorio;
1.3 - Criar e Estruturar uma rede qualificada de
espacgos de encontro e socializagdo;
1.4 - Promogdo de uma Estrutura Verde Concelhia;
1.5 - Reforgo da coesdo social e territorial;
16 - Assegurar niveis adequados de servico de

infraestruturas.

b) Objetivo 2 - Promogdo do cluster do “Lazer,
Termalismo e Turismo” tem como principais sub-
vetores:

2.1 - Valorizag¢do de novas ofertas do turismo e termas
(Turismo e Saude);

2.2 - Valorizag4o da Identidade e Patrimonio,

2.3 - Valorizagdo dos espagos comerciais das zonas
antigas e dos eixos tradicionais;

2.4 - Criagdo de novos equipamentos de apoio a
atividade turistica,

2.5 - Organizagcdo do sistema de ensino adequando-a
as necessidades do cluster do lazer, turismo e termas;
2.6 - Coordenagdo das agbées de promogdo e
desenvolvimento do turismo na Mealhada.

c) Objetivo 3 - Valorizagdo do papel de interface do
concelho da Mealhada tem como principais sub-
vetores:

3.1 - Tirar partido das acessibilidades rodoviarias (IP],
IP3, IC2, ICI2) e ferrovidrias do concelho (linha do
Norte e da Beira Alta);

1- ()

2- Como linhas gerais de orientagdo estratégica para o
concelho da Mealhada, estabelecem-se os seguintes
objetivos gerais:

a) Objetivo 1 - Promover a dindmica demografica e
melhorar a qualidade de vida da populagao;
b) Objetivo 2 - Dinamizar e modernizar o tecido

empresarial e atrair e fixar novos investimentos;

c) Objetivo 3 - Afirmar o potencial econdmico do turismo,
lazer e recreio;

d) Objetivo 4 - Valorizar o papel de interface do concelho
da Mealhada;

e) Objetivo 5 - Promover um territério sustentavel e um
concelho civicamente ativo e participativo.

3- A estruturacdo da estratégia de desenvolvimento baseia-se
no seguinte conjunto de medidas:
a) Objetivo 1 - Promover a dindmica demogréfica e melhorar

a qualidade de vida da populagdo tem como principais

sub-vetores:

1. Reabilitar as zonas urbanas antigas dos principais
aglomerados tendo em consideragdo a preservagao
das caracteristicas naturais e histéricas do
territorio

2. Oferecer novos modelos urbanos de média e baixa
densidade tendo em consideragao a preservacao
das caracteristicas naturais e histéricas do
territorio

3. Criar e estruturar uma rede qualificada de espagos
de encontro e de socializacdo

4. Promover uma estrutura verde concelhia tendo em
conta a sensibilidade do territério e a gestdo
eficiente e preventiva do ambiente e do patriménio
histérico e cultural

5. Reforgar coesdo social e territorial

6. Assegurar niveis adequados de servico de
infraestruturas

7. Apostar em novas formas de mobilidade e na
melhoria das acessibilidades para a populagdo em
geral e, em particular, para as pessoas com
mobilidade condicionada

b) Objetivo 2 - Dinamizar e modernizar o tecido empresarial

e atrair e fixar novos investimentos tem como principais

sub-vetores:

1. Promover os espagos de localizagdo de atividades
econdmicas sustentdveis do ponto de vista
ambiental

2. Avaliar a localizagdo das grandes unidades

industriais pontuais

Valorizar o cluster da construgao civil

4. Potenciar as acessibilidades rodoviarias (IP1, IP3,
IC2, IC12) e ferroviarias do concelho (linha do Norte
e da Beira Alta)

[
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[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

32 - Valorizacdo do quadro de acessibilidades
ferrovidrias do concelho (Linha do Norte e da Beira
Alta),

33 - Promover os espacos de localizacdo de
atividades economicas, sustentdveis do ponto de vista
ambiental;

3.4 - Avaliagdo das necessidades locativas das
grandes unidades industriais do concelho,

3.5 - Valorizagdo dos clusters econémicos.

c)

d)

e)

5.

Valorizar os eixos tradicionais EN 1

Objetivo 3 - Afirmar o potencial econémico do turismo,
lazer e recreio tem como principais sub-vetores:

1.

2.
3.
4.
5.

6.

Valorizar novas ofertas do turismo e termas (salde
e bem-estar)

Valorizar a identidade e patrimdnio

Valorizar os espagos comerciais das zonas antigas
Criar novos equipamentos de apoio a atividade
turistica

Organizar o sistema de ensino adequando-o as
necessidades do cluster do lazer, turismo e termas
Coordenar as acdes de promogdo e
desenvolvimento do turismo na Mealhada.

Objetivo 4 - Valorizar o papel de interface do concelho
da Mealhada tem como principais sub-vetores:

1.

Dinamizar e valorizar Pampilhosa como polo
ferrovidrio estruturante na ligacdo a Espanha e a
Europa [Linha do Norte, Linha da Beira Alta])
Fortalecer e reforcar a ligacdo a Coimbra e Aveiro
potenciando o valor destas cidades, mas também
das respetivas Universidades

Objetivo 5 - Promover um territério sustentavel e um
concelho civicamente ativo e participativo tem como
principais sub-vetores:

1.

2.

3.

4.

Promover e incentivar boas praticas do uso eficiente
da dgua e da energia

Promover politicas e praticas eco sustentaveis e que
favorecam a adaptacdo as alteragdes climaticas
Incentivar uma cidadania ativa e participativa na vida
e na politica da comunidade

Assumir um modelo de governagao aberto,
transparente e participativo

Capitulo | - Disposi¢des Gerais
Artigo 3° - Composicao do PDM

Capitulo | - Disposi¢des Gerais
Artigo 3° - Composicdo do PDM

1- 0 Plano € constituido pelos seguintes documentos:

a)
b)

c)
a)

e
f)

g)
h

i)
Y/
k)
)

m)

n)

Regulamento;
Planta de Ordenamento - Classificagdo e
Qualificagdo do Solo;

Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico;
Planta de Ordenamento - Areas Edificadas
Consolidadas;

Planta de Ordenamento - Estrutura Ecologica
Municipal;

Planta de Ordenamento - Zonas Inundaveis em Solo
Urbano;

Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais;
Planta de Condicionantes - Reserva Ecologica
Nacional;

Planta de Condicionantes - Reserva Agricola
Nacional e Aproveitamentos Hidroagricolas;

Planta de Condicionantes - Areas Percorridas por
Incendio Florestal;

Planta de Condicionantes - Perigosidade de Risco
de Incéndio;

Planta de Condicionantes - Regime Florestal;
Planta de Condicionantes - Espacos Canais;

Planta de Condicionantes - Outras;

2- 0 Plano € acompanhado por:

a)
b)
c)
d)

e
f
g)

Relatdrio de Fundamentagdo do Plano;

Relatorio Ambiental;

Programa de Execucdo;

Relatorio dos Estudos de Caracterizagdo do
territorio municipal;

Relatorio dos Compromissos Urbanisticos;

Planta de Enquadramento Regional;

Planta da Situagdo Existente,

1- 0 Plano é constituido pelos seguintes documentos:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

)]
h)

i)

)
k)

b

m)

n)

Regulamento;

Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo
do Solo;

Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico;

(Revogado),

Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica
Municipal;

Planta de Ordenamento - Zonas Inundéveis em Solo
Urbano;

Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais;
Planta de Condicionantes - Reserva Ecolégica
Nacional;

Planta de Condicionantes - Reserva Agricola
Nacional e Aproveitamentos Hidroagricolas;
(Revogado),

Planta de Condicionantes - Perigosidade de Risco de
Incéndio;

Planta de Condicionantes - Regime Florestal;

Planta de Condicionantes - Espagos Canais;

Planta de Condicionantes - Qutras;

2- 0 Plano é acompanhado por:

a)
b)
c)
d)

Relatério de Fundamentag&o do Plano;

Relatério Ambiental;

Programa de Execucao;

Relatério dos Estudos de Caracterizagéo do territdrio
municipal;

Relatério dos Compromissos Urbanisticos;

Planta de Enquadramento Regional;

Planta da Situagao Existente;

Planta da Situacao Existente - Uso e Ocupacdo do
Solo;

Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;
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h)  Planta da Situagdo Existente - Uso e Ocupagdo do
Solo,;

[)  Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;

j)  Planta do Suporte Fisico,

k)  Planta da Rede Viaria e Transportes;

1) Planta das Atividades Econdmicas;

m) Planta dos Elementos Patrimoniais;

n)  Planta de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva,

o) Planta de Infraestruturas;

p)  Planta de Recursos Geoldgicos;

g) Planta das Areas de Interesse Publico,

r)  Planta Comparativa do PDM em vigor;

s) Planta das Areas Propostas para Expansdo do
Perimetro Urbano;,

t)  Planta das Areas a Desafetar da Reserva Agricola
Nacional,

u) Planta das Areas a Excluir da Reserva Ecoldgica
Nacional.

3- 0 Plano tem os seguintes anexos:
a) Mapa de Ruido do Concelho da Mealhada,
b) Carta Educativa,
¢) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios.

4- Ficha de dados estatisticos.

j)  Planta do Suporte Fisico;

k) Planta da Rede Viaria e Transportes;

1) Planta das Atividades Econdmicas;

m) Planta dos Elementos Patrimoniais;

n) Planta de Equipamentos de Utilizagao Coletiva;

o) Planta de Infraestruturas;

p) Planta de Recursos Geoldgicos;

q) Plantadas Areas de Interesse Publico;

r)  Planta Comparativa do PDM em vigor;

s) Planta das Areas Propostas para Expansdo do
Perimetro Urbano;

t)  Planta das Areas a Desafetar da Reserva Agricola
Nacional;

u) Planta das Areas a Excluir da Reserva Ecoldgica
Nacional.

3- 0 Plano tem os seguintes anexos:
a) Mapa de Ruido do Concelho da Mealhada;
b) Carta Educativa;
c) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios.

4- Ficha de dados estatisticos.

Capitulo | - Disposi¢des Gerais
Artigo 4° - Instrumentos de gestao territorial a observar

Capitulo | - Disposi¢des Gerais
Artigo 4° - Instrumentos de gestao territorial a observar

I- No Concelho de Mealhada estio em vigor os seguintes
instrumentos de gestdo territorial de dmbito nacional e

regional:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territorio,

b)  Plano de Bacia Hidrogréfica do Rio Vouga;

¢) Plano de Bacia Hidrogréfica do Rio Mondego,

d) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Litoral.

2- Permanecem em vigor os seguintes Planos Municipais de
Ordenamento do Territdrio:
a) Plano de Pormenor da Area de Localizacdo
Empresarial de Barré.

1- No Concelho de Mealhada estdo em vigor os seguintes
instrumentos de gestdo territorial de dmbito nacional e
regional:

a) 0 Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territério aprovado pela Lei n.° 99/2019, de 5 de
setembro - Didrio da Republica, 1* Série, N.° 170.

b) (Revogado)

c) (Revogado)

d) O Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Litoral (Portaria n.° 56/2019, Didrio da Republica n.°
29/2019, Serie | de 11 de fevereiro de 2019 e Declaragao
de Retificagdo n.° 16/2019, Didrio da Republica n.°
73/2019, Serie | de 4 de dezembro de 2019);

2- (Revogado)

Capitulo | - Disposigdes Gerais
Artigo 5° - Conceitos e definicdes

Capitulo | - Disposigdes Gerais
Artigo 5° - Conceitos e definicdes

Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, sdo
adotados os conceitos e definicées constantes do Anexo 1.

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, e
supletivamente aos conceitos do Decreto Regulamentar n°
5/2019, de 27 de setembro, s3o adotados os conceitos e
definicdes constantes do Anexo 1.
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Capitulo Ill - Uso do Solo
Secao | - Classificagdo do Solo
Artigo 7° - Identificagdo

Capitulo lll - Uso do Solo
Secao | - Classificagdo do Solo
Artigo 7° - Identificagdo

Para efeitos de ocupagdo, uso e transformagdo do solo, é
estabelecida a seguinte classificacdo do solo:

a) Solo Rural, aquele para o qual é reconhecida vocagio
para as atividades agricolas, pecuarias, florestais ou
minerais, assim como o0 que integra 0s espacos
naturais de protecdo ou de lazer, ou seja, ocupado por
infraestruturas que ndo lhe confiram o estatuto de
solo urbano;

b) Solo Urbano, aquele para o qual é reconhecida
vocacdo para o processo de urbanizacdo e de
edificacdo, nele se compreendendo os terrenos
urbanizados

Para efeitos de ocupagdo, uso e transformagdo do solo, é
estabelecida a seguinte classificagdo do solo:

a) Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao,
se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola,
pecuario, florestal, a conservagdo, a valorizagdo e a
exploragdo de recursos naturais, de recursos
geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o
que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo,
recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja
ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja
classificado como urbano.

b) Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado
ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a
urbanizacgao ou edificagao;

Capitulo Ill - Uso do Solo
Secdo lll - Estrutura Ecoldgica
Artigo 9° - Ambito Territorial

Capitulo lll - Uso do Solo
Secédo lll - Estrutura Ecoldgica
Artigo 9° - Ambito Territorial

Os solos pertencentes & estrutura ecologica municipal
integram os recursos e valores naturais indispensdveis a
utilizacdo sustentavel do territorio e € constituido pelas dreas
de valores e sistemas fundamentais para a protegdo e
valorizagdo ambiental dos espagos rurais e urbanos, sendo a
filosofia de intervencdo subjacente a Estrutura Ecologica
Municipal, a de preservacdo, conservagdo e protegdo de dreas
ecologicamente sensiveis numa dtica de relagio equilibrada e
sustentada com a vida das comunidades locais.

Os solos pertencentes a estrutura ecoldgica municipal,
integram caracteristicas biofisicas, culturais ou paisagisticas,
da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, que tém
por funcdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e
para a protegdo, conservagdo e valorizagdo ambiental e
paisagistica dos espagos rusticos e urbanos.
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Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secao | - Disposicoes Gerais
Artigo 10° - Qualificagdo

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secao | - Disposicdes Gerais
Artigo 10° - Qualificagdo

I- As categorias de espaco pertencentes ao Solo Rural
apresentam no seu conjunto grande potencialidade para
as atividades agricolas e florestais e para a manutencdo
do equilibrio biofisico e paisagistico, complementadas
com o desenvolvimento de outras atividades compativeis
com o meio envolvente.

2- A qualificagdo do solo rural determina a seguinte
estrutura de ordenamento:
a)  Espago Agricola de Produgéo,
b)  Espaco Florestal de Conservagdo;
¢)  Espaco Florestal de Producdo;
d)  Espaco de Ocupacdo Turistica;
e)  Espaco Afeto a Exploragcdo de Recursos Geoldgicos;
f Aglomerado Rural.

1- As categorias de espago pertencentes ao Solo Rustico
apresentam no seu conjunto grande potencialidade para as
atividades agricolas e florestais e para a manutengdo do
equilibrio biofisico e paisagistico, complementadas com o
desenvolvimento de outras atividades compativeis com o
meio envolvente.

2- A qualificagdo do Solo Rustico determina a seguinte
estrutura de ordenamento:
a) Espaco Agricola de Produc3o;
b) Espaco Florestal de Conservacao;
c) Espaco Florestal de Producgdo;
d) (Revogado)
e) Espago Afeto a Exploragao de Recursos Geoldgicos;
f) Aglomerados Rurais.
g) Espacos de Atividades Industriais;
h) Espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e
outras estruturas ou ocupacgdes compativeis.

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secao | - Disposigoes Gerais
Artigo 11° - Condicdes gerais de uso e ocupagao

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rustico
Secao | - Disposicdes Gerais
Artigo 11° - CondicGes gerais de uso e ocupacao

As intervengdes permitidas para o Solo Rural ficam
condicionadas a:

()

As intervengbes permitidas para o Solo Rustico ficam
condicionadas a:

()

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secao | - Disposigdes Gerais
Artigo 12° - Infraestruturas territoriais e urbanas

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secao | - Disposicdes Gerais
Artigo 12° - Infraestruturas territoriais e urbanas

Sem prejuizo de legislacdo especifica aplicavel, € permitida a
implantacdo de infraestruturas territoriais e urbanas em solo
rural bem como outras de apoio a edificagdes e atividades
instaladas.

Sem prejuizo de legislagcdo especifica aplicavel, é permitida a
implantacdo de infraestruturas territoriais e urbanas em solo
urbano e em solo rustico bem como outras de apoio a
edificagOes e atividades instaladas.

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secao | - Disposigoes Gerais
Artigo 13° - Edificagbes existentes

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secao | - Disposigdes Gerais
Artigo 13° - Edificagoes existentes

1- Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, admite-se:

a) a realizacdo de obras de ampliagdo em edificacées

existentes a data da entrada em vigor do plano, ndo

compativeis com o estatuto de uso e ocupagdo do solo

ou com o regime de edificabilidade e desde que a pré-

existéncia ndo se mostre incompativel com os usos
envolventes;

b) a realizacdo de novas obras de edificagdo, quando
estdo em causa usos complementares e dependentes
funcionalmente do uso principal autorizado.

2- Esta norma tem carater excecional e deve ser
fundamentada na necessidade de satisfazer as condicées
ambientais, de habitabilidade, de mobilidade, de
seguranga, de saude publica e viabilidade técnica e
economica das atividades instaladas.

3- A drea a ampliar ndo podera exceder 50% da drea de
construgdo.

1- Nos prédios onde se implantem edificagfes existentes a
data da entrada em vigor do plano, ndo compativeis com
o estatuto de uso e ocupagdo do solo ou com o regime de
edificabilidade, podem realizar-se obras de construcao e
obras de ampliacdo, nas seguintes condigdes:

a) A drea a construir ou ampliar ndo pode exceder 50%
da drea de construcdo existente, nem ultrapassar a
altura do edificio existente;

b) As obras de construgdo devem destinar-se a usos
complementares e funcionalmente dependentes do
uso do edificio principal existente.

2- Esta norma tem carater excecional e deve ser
fundamentada na necessidade de satisfazer as condicoes
ambientais, de habitabilidade, de mobilidade, de
seguranga, de salde publica ou viabilidade técnica e
econdmica dos usos instalados.

3- (Revogado)

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secdo Il - Espagos Agricolas de Produgio
Artigo 14° - Caraterizacdo dos espagos agricolas de
producao

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Ristico
Secdo Il - Espagos Agricolas de Produgao
Artigo 14° - Caraterizagdo dos espagos agricolas de produgio

Os espacos pertencentes a esta categoria possuem
caracteristicas mais adequadas & atividade agricola,
englobando areas que apresentam ou revelam elevada
capacidade de uso agricola, bem como outras que, pelo seu

Os espagos pertencentes a esta categoria possuem
caracteristicas mais adequadas a atividade agricola e pecuaria,
com base no aproveitamento do solo e dos demais recursos e
das condigbes biofisicas que garantem a sua fertilidade,
englobando dreas que apresentam ou revelam elevada
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uso dominante atual, carecem de agcées de reconversao ou
recuperagao.

capacidade de uso agricola ou pecuario, bem como outras que,
pelo seu uso dominante atual, carecem de acgdes de
reconversao ou recuperagao.

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rustico

. Segaoo 1= EspégosﬂFlorestals e Produgaq Secao Ill - Espacos Florestais de Produgao
Artigo 17° - Caraterizagao dos espacos florestais de . o S . -
producdo Artigo 17° - Caraterizagao dos espacos florestais de producao

I- Os espagos pertencentes a esta categoria correspondem
a dreas ocupadas por povoamentos florestalis, matos,
areas ardidas de povoamentos florestais, dreas de corte
raso e os terrenos improdutivos ou estéreis do ponto de
vista da existéncia de comunidades vegetais.

2- Para a qualificacdo desta categoria de espago importa
considerar o seu ordenamento sectorial tendo como
objetivo fundamental assegurar a sua fungdo ecoldgica,
de protegcio e de produgio, podendo eventualmente ai
ocorrer outras atividades.

1- Os espacos pertencentes a esta categoria correspondem a
areas ocupadas por povoamentos florestais, matos, areas
ardidas de povoamentos florestais, areas de corte raso e os
terrenos improdutivos ou estéreis do ponto de vista da
existéncia de comunidades vegetais, decorrentes das
potencialidades para o desenvolvimento florestal, com base
no mais adequado aproveitamento do solo vivo e dos demais
recursos e das condi¢bes biofisicas que garantem a sua
fertilidade.

2- Para a qualificagdo desta categoria de espaco importa
considerar o seu ordenamento sectorial tendo como
objetivo fundamental assegurar a sua fungdo ecoldgica, de
protecdo e de producdo, podendo eventualmente ai ocorrer
outras atividades.

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secao lll - Espacos Florestais de Produgao
Artigo 18° - Estatuto de Uso e Ocupacdo do Solo

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rustico
Secdo lll - Espagos Florestais de Producao
Artigo 18° - Estatuto de Uso e Ocupacdo do Solo

- (.)

1- ()

2- Aos espagos florestais aplicam-se as normas gerais de
intervencdo florestal, modelos de silvicultura e gestao
florestal sustentavel para as sub-regides homogéneas de
Calcarios de Cantanhede, Entre Vouga e Mondego, Gandaras
Norte e Sicé e Alvaiazere, definidas no PROF-CL e que se
encontram estabelecidas no anexo IV do presente
regulamento.

3- Os projetos de arborizagdo e rearborizacdo devem observar
as orientacoes do PROF-CL, para a respetiva sub-regido
homogénea, quanto as normas a adotar e espécies a

privilegiar, conforme definidlo no PROF-CL e que se
encontram identificadas no anexo IV do presente
regulamento.

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secdo IV - Espacos Florestais de Conservagao
Artigo 21° - Estatuto de Uso e Ocupagao do Solo e Regime de
Edificabilidade

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rustico
Secdo IV - Espacos Florestais de Conservagao
Artigo 21° - Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo e Regime de
Edificabilidade

1 - Sem prejuizo dos regimes juridicos das serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica e outras
condicionantes previstas na lei e no presente regulamento,
sdo permitidas as seguintes ocupagoes e utilizagoes:

a) Arborizacdo e rearborizagdo, de espécies de arvores
florestais e modelos de silvicultura;

b) Empreendimentos Turisticos Isolados,
nomeadamente, estabelecimentos hoteleiros do tipo
hotéis e pousadas, empreendimentos de turismo no
espaco rural e empreendimentos de turismo de
habitacao;

c) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;

d) Instalagdes de comércio e servicos e outras
Infraestruturas complementares as atividades de
gestao florestal e recreio e lazer;

2 - As novas edificagdes deverao respeitar o indice médio de
ocupagdo do solo e o indice médio de implantagdo do solo
existente na Mata Nacional do Bussaco.

1. O estatuto de uso e ocupacao e o regime de edificabilidade
nestes espacos sao exclusivamente regulados pelo disposto
na Portaria n.° 44/2018, de 18 de janeiro.

2. (Revogado).

3. (Revogado).
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3 - Excecionalmente, admite-se exceder os parametros
urbanisticos identificados no ndmero anterior, desde que
reconhecido o interesse municipal por deliberagdo da
Assembleia Municipal.

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rustico
Secgdo V - Espacos destinados a Equipamentos,
infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes
Artigo 21-A° - Caraterizacao

()

Consideram-se Espacos destinados a Equipamentos,
Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupacdes as zonas
privilegiadas para a instalagdo de equipamentos de utilizacdo
coletiva, de iniciativa publica ou privada.

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rustico
Segdo V - Espacos destinados a Equipamentos,
infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes
Artigo 21-B° - Estatuto de Uso e Ocupacao do Solo

()

1- Os espagos classificados como Espagos destinados a
Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou
Ocupagdes destinam-se a implantacdo de equipamentos de
utilizagdo coletiva de iniciativa publica e privada.

2- Os equipamentos podem integrar ainda atividades
comerciais e de servigos, de apoio ou complementares aos
equipamentos.

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rustico
Secao V - Espacos destinados a Equipamentos,
infraestruturas e outras estruturas ou ocupacgées
Artigo 21-C° - Regime de Edificabilidade

()

0 regime de edificabilidade aplicavel a estes espagos depende
da natureza do equipamento, tendo como nimero maximo de
pisos 2 e como altura maxima da fachada 7 metros.

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rustico
Secao VI - Espacos de Atividades Industriais
Artigo 21-D° - Caraterizagdo

()

Os espacos de atividades industriais, identificados na planta de
ordenamento - classificagdo e qualificagdo do solo, integram
as parcelas ou prédios vocacionados para o desenvolvimento
de atividades industriais e agroalimentares

diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas,
fruticolas e vitivinicolas, florestais e agropecudrios.

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rustico
Secdo VI - Espacgos de Atividades Industriais
Artigo 21-E° - Estatuto de Uso e Ocupacao do Solo

()

Nestes espacos sdo admissiveis a instalacdo de unidades
industriais e de armazenagem de apoio a exploragdo agricola,
fruticola e vitivinicola e agroindustrial, incluindo fabrico,
transformacgdo, comercializagdo e armazenagem, diretamente
associadas ao aproveitamento de produtos agricolas, florestais,
pecuérios e agropecuarios.

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rustico
Secdo VI - Espacgos de Atividades Industriais
Artigo 21-F° - Regime de Edificabilidade

()

1. A edificabilidade nos Espagos de Atividades Industriais fica
condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros
urbanisticos:

a. Altura maxima da fachada - 12 metros;
b. indice de ocupagdo méaximo - 0,80;

2. Em situagbes excecionais, devidamente justificadas, por
exemplo, criagdo de instalacdes inerentes ao regular
funcionamento da atividade, assim como outras situagdes

4L6/98

Camara Municipal da MEALHADA
20.03.2023



4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo

[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

que se revelem indispensdveis ao processo produtivo ou
funcionamento da atividade, admitem-se desvios aos
pardmetros fixados para a altura maxima da fachada e
indice de ocupacdo maximo, desde que seja garantido o
correto enquadramento urbano das novas edificagdes.

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rustico
Secdo VI - Espacgos de Exploragdo de Recursos Geoldgicos
Artigo 22-A° - Estatuto de Uso e Ocupacao do Solo

Nos espagcos de exploragdo de recursos geoldgicos é
admissivel a instalacdo dos respetivos anexos e de outros
estabelecimentos Industriais para transformacao dos inertes
extraidos da area objeto de explorag3o.

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Segdo V - Espaco Afeto a Exploracdo de Recursos Geoldgicos
Artigo 23° - Regime de Edificabilidade

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rustico
Secdo VI - Espacos de Exploracdo de Recursos Geoldgicos
Artigo 23° - Regime de Edificabilidade

I- Nos espagos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos
é admissivel a instalacdo dos respetivos anexos e de
outros estabelecimentos Industriais para transformacio
dos inertes extraidos da area objeto de explorago.

2- 0s pardmetros urbanisticos maximos a considerar para
os estabelecimentos industriais de transformagdo dos
inertes extraidos sdo os seguintes:

a) Indice de ocupagio ndo pode exceder 0,50;

b) Altura maxima da edificagdo admitida € de 9 metros
exceto em situacdes técnicas e devidamente
Justificadas;

¢) Admitir-se-3o  outros  pardmetros, quando
tecnicamente se justifigue como indispensdvel para o
adequado desenvolvimento da atividade.

1- (Revogado)

2-(.)

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secdo VI - Espacgos de Ocupacao Turistica
Artigo 24° - Identificacdo

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secdo VI - Espacos de Ocupacao Turistica
Artigo 24° - Identificacdo

(Revogado)

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secdo VI - Espacgos de Ocupacao Turistica
Artigo 25° - Estatuto de Uso e Ocupacdo do Solo

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secdo VI - Espacos de Ocupacao Turistica
Artigo 25° - Estatuto de Uso e Ocupacao do Solo

1- (Revogado).
2 - (Revogado).

3 - (Revogado).

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secdo VI - Espagos de Ocupagdo Turistica
Artigo 26° - Regime de Edificabilidade

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secdo VI - Espagos de Ocupacao Turistica
Artigo 26° - Regime de Edificabilidade

1- (Revogado).
2 - (Revogado).

3 - (Revogado).

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secdo VIl - Aglomerados Rurais
Artigo 27° - Caraterizacdo dos aglomerados rurais

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rustico
Secdo VIl - Aglomerados Rurais
Artigo 27° - Caraterizagdo dos aglomerados rurais

Os espagos pertencentes a esta categoria integram o
aglomerado da Quinta do Costa e de Rio Covo, os quais se
caracterizam pela existéncia de edificacdo dispersa no meio
rural e a auséncia de infraestruturas basicas, vidrias e outras,
que lhe confiram uma imagem de cariz urbano.

Os espagos pertencentes a esta categoria integram os
aglomerados de Rio de Cima e de Rio Covo, os quais se
caracterizam pela utilizacdo predominantemente habitacional e
de apoio a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de
infraestruturas e de servigos de proximidade, para os quais nao
se adeque a classificagdo de solo urbano.
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Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secao VIl - Aglomerados Rurais
Artigo 28° - Estatuto de uso e ocupacdo do solo

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Ristico
Secao VIl - Aglomerados Rurais
Artigo 28° - Estatuto de uso e ocupacao do solo

S3o permitidas nos Aglomerados Rurais as seguintes
ocupagoes e utilizagoes:

a) Anexos Agricolas e Pecuarios de apoio a atividade na
parcela;

b) Habitagdo Unifamiliar, Comércio e Servigos;

¢) Equipamentos de Utilizacdo Coletiva, desde gque
reconhecido o interesse municipal pela Assembleia
Municipal sobre proposta da Camara Municipal;

d) Empreendimentos  turisticos nas  tipologias
estabelecimentos hoteleiros, do tjpo hotéis e
pousadas, empreendimentos de turismo de habitacdo
e empreendimentos de turismo em espago rural.

Sdo permitidas nos Aglomerados Rurais as seguintes
ocupacdes e utilizagoes:
a) Anexos Agricolas e Pecuérios de apoio a atividade na
parcela;
b) Habitagdo Unifamiliar, comércio e servigos;
c) (Revogado),
d) (Revogado).

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rural
Secao VIl - Aglomerados Rurais
Artigo 29° - Regime de Edificabilidade

Capitulo IV - Qualificagdo do Solo Rustico
Secao VIl - Aglomerados Rurais
Artigo 29° - Regime de Edificabilidade

1- A edificabilidade nos Aglomerados Rurais fica
condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros
urbanisticos:

a) Anexos Agricolas e Pecuarios:
i) Numero maximo de pisos - 1;
i) Area de construgcdo maxima - 150 m%
b) Habitag3o Unifamiliar, Comércio e Servigos:
i) NUmero maximo de pisos - 2,
i) indice de utilizagdo maximo - 0,4;
c) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva - depende da
natureza do equipamento;
d) Hotéis e Hotéis Rurais:
i) NUmero maximo de pisos - 2,
i) indice de utilizagdo maximo - 0,5.

1- Os Empreendimentos Turisticos devem cumprir os
seguintes critérios:

a) adocdo de solugdes arquitetonicas e construtivas que
assegurem a adequada insercdo na morfologia do
terreno e garantam a preservagdo das vistas e da
paisagem;

b) adogdo de solugdes paisagisticas que valorizem o
patriménio natural e cultural do local e da envolvente;

c) excetuam-se das normas dispostas nas alineas
anteriores, os hotéis que resultem da reabilitagio e
renovacao de edificios pré-existentes e de valia
patrimonial e as pousadas.

2- Na instalacdo das tipologias de empreendimentos
turisticos direcionadas para preexisténcias, como as
pousadas, empreendimentos de turismo de habitagdo e
empreendimentos de turismo em espago rural, com
excegdo dos hotéis rurais construidos de raiz, é permitida
a ampliagdo das construgdes existentes, desde que a area
de construgdo ndo exceda 40% da existente, e o nimero
de pisos ndo seja superior a 2, salvaguardando a cércea
existente, se superior.

1- A edificabilidade nos Aglomerados Rurais fica condicionada
ao cumprimento dos seguintes pardmetros urbanisticos:
a) Anexos Agricolas e Pecuérios:
i) Numero maximo de pisos - I,
ii) Area de construcio maxima - 150 m%
b) Habitagdo Unifamiliar, Comércio e Servigos:
I.  Numero maximo de pisos - 2;
Il. indice de utilizagdo maximo - 0,4;
c) (Revogado),
d) (Revogado).

2- (Revogado).

3- Revogado).
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Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao | - Disposigdes Gerais
Artigo 30° - Natureza e Qualificacao

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao | - Disposigdes Gerais
Artigo 30° - Natureza e Qualificacao

0 grau de urbanizagdo e de consolidagcdo do Solo Urbano
determina a sua qualificagdo em solo urbanizado e solo
urbanizavel.
2- 0 solo urbanizado é aquele que se encontra dotado, total
ou parcialmente, de infraestruturas urbanas e € servido
por equipamentos de utilizagdo coletiva.
3- 0 solo urbanizdvel é aquele que se destina a expansdo
urbana e no qual a urbanizacdo é sempre precedida de
programagao.
4- A utilizagdo dominante e as regras de ocupagao, uso e
transformacao do solo determinam a sua qualificagdo em
categorias funcionais e respetivas sub-categorias:
a) Solo Urbanizado:
i) Espagos Centrais:
i Zona Urbana Antiga,
il. Zona Urbana Central;
fii. Zona Turistica-Termal;
iv. Zona de Equipamentos.
Espacgos Residenciais:
i Zona Urbana Antiga,
jl. Zona Urbana Envolvente,
fii. Zona Turistica-Termal;
iv. Zona de Equipamentos.
Espagos de Uso Especial:
i. Zona de Equipamentos Estruturantes.
Espagos Urbanos de Baixa Densidade:
. Zona Urbana,
ii. Zona de Equipamentos.
Espacos de Atividades Economicas:
i. Zona Industrial;
fi. Zona Empresarial Mista.
Espagos Verdes:
. Zona de Parques e Jardins Urbanos;
fi. Zona Verde de  Protecdo e
Enquadramento.
b) Solo Urbanizavel:
i) Espagos Centrais:
. Zona Urbana Central;
/i. Zona Turistica-Termal.

i)

ifi)

v)

v)

vi)

i) Espagos Residenciais:
i Zona Urbana Envolvente.

7if) Espagos Urbanos de Baixa Densidade:
. Zona Urbana.

iv) Espacos de Atividades Economicas:

i. Zona Industrial.

1. 0 grau de urbanizagao e de consolidacdo determina a sua
qualificagdo em Solo Urbano.

2. (Revogado)
3. (Revogado)

4. 0 solo urbano é o que esta total ou parcialmente urbanizado
ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a
urbanizacao ou edificagdo.

5. A utilizacdo dominante e as regras de ocupacgdo, uso e
transformacdo do solo urbano determinam a sua
qualificacdo, nas seguintes categorias e subcategorias de
espago:

a) Espacos Centrais - Nucleo Antigo;
b) Espacos Centrais;
c) Espacos Habitacionais;
d) Espacos de Uso Especial:
i. Equipamentos;
ii. Turistico-Termal;
e) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
f) Espacos de Atividades Econdmicas:

i. Zona Industrial;

ii. Zona Empresarial Mista.

Espacos Verdes:

i. Zona de Parques e Jardins Urbanos;

ii. Zona Verde de Protegdo e Enquadramento.

9)

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo | - Disposigdes Gerais
Artigo 32° - Zonas Inundaveis

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo | - Disposigoes Gerais
Artigo 32° - Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias

7-Nas categorias de solo urbanizado e urbanizavel,
abrangidas por zonas inunddveis, a construcdo de
caves é interdita.

()

1.

2. Nas

Nas categorias de solo urbano, abrangidas por zonas
inunddveis, a construgdo de caves é interdita.

construgoes existentes abrangidas por zonas
inundaveis é interdita a alteragdo de uso para habitacio,
comércio, servigos e outros que pressuponham riscos ou
danos para as pessoas, nos pisos localizados abaixo da
cota local da maior cheia conhecida.

3. Todas as intervengdes urbanisticas localizadas em zonas

inundaveis devem prever solugdes técnicas que ndo afetem
as condigoes de permeabilidade dos solos e o escoamento
superficial das dguas.
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4. Nas novas edificagdes localizadas em zonas inundaveis, a
cota do piso inferior deve ser superior a cota do arruamento
confinante.

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao | - Disposigdes Gerais Secdo | - Disposicdes Gerais
Artigo 35° - Edificacdes existentes Artigo 35° - Edificagdes existentes

1- Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, admite-se: | 1- Nos prédios onde se implantem edificacbes existentes a
a) a realizagdo de obras de ampliagdo em edificagées data da entrada em vigor do plano, ndo compativeis com o
existentes a data da entrada em vigor do plano, ndo estatuto de uso e ocupagdo do solo, podem realizar-se
compativeis com o estatuto de uso e ocupa¢do do solo ou obras de construgdo e obras de ampliacdo, nas seguintes
com o regime de edificabilidade e desde que a pré- condigdes:
existéncia ndo se mostre incompativel com 0s usos a) A area a construir ou ampliar ndo pode exceder 50% da
envolventes. area de construgdo existente, nem ultrapassar a altura
b) a realizagdo de novas obras de edificagdo, quando estio do edificio existente;
em causa usos complementares e dependentes b) A obra a executar ndo pode provocar um agravamento
funcionalmente do uso principal autorizado. em relagdo ao pardmetro de edificabilidade

“alinhamento”;

2- Esta norma tem cardter excecional e deve ser c) As obras de construgdo devem destinar-se a usos
fundamentada na necessidade de satisfazer as condi¢ées complementares e funcionalmente dependentes do uso
ambientais, de habitabilidade, de mobilidade de do edificio principal existente.
seguranca, de saude publica e viabilidade técnica e 2- Esta norma tem carater excecional e deve ser
econdmica das atividades instaladas. fundamentada na necessidade de satisfazer as

condigdes ambientais, de habitabilidade, de mobilidade,

3- A drea a ampliar ndo podera exceder 50% da drea de de seguranca, de salde publica ou viabilidade técnica e
construgo. econdmica dos usos instalados.

4- Caso ndo seja possivel viabilizar a ampliacdo das | 3- (Revogado).
edificagoes existentes ou novas obras de edificacdo em
terrenos integrados na Classe de Solo Urbano, admite-se | 4- Quando ndo seja possivel viabilizar a ampliacdo das
a concretizagdo dessa ampliacdo ou nova edificagdo em edificagdes existentes ou novas obras de construgdo em
terrenos integrados na Classe de Solo Rural, contiguos a terrenos integrados na Classe de Solo Urbano, admite-se a
delimitagcdo da Classe de Solo Urbano. concretizacdo da pretensdo em terrenos contiguos

integrados na Classe de Solo Rustico.
Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbanizado Secao Il - Solo Urbano
Artigo 37° - Disposicoes Gerais Artigo 37° - Disposicoes Gerais

I- A edificabilidade em lotes, parcelas ou prédios, baseia-se |1- A edificabilidade em lotes, parcelas ou prédios, baseia-se
no principio do nimero de pisos ou altura da fachada e do no principio do nimero de pisos ou altura da fachada e do
alinhamento dominante e resulta da observincia das alinhamento dominante e resulta da observancia das
caracteristicas morfoldgicas do tecido urbano existente caracteristicas morfolégicas do tecido urbano existente
nomeadamente tjpologias arquitetonicas, modelacéo do nomeadamente tipologias arquiteténicas, modelagdo do
parcelamento da propriedade e estrutura do espaco parcelamento da propriedade e estrutura do espacgo
publico, sendo exigido a justificacdo urbanistica da publico, sendo exigido a justificagdo urbanistica da
adequada insercdo na unidade urbana envolvente. adequada insercao na unidade urbana envolvente.

2- Os parémetros urbanisticos a considerar para a |2- Os pardmetros urbanisticos a considerar para a
edificabilidade destas areas sdo os seguintes: edificabilidade destas areas sdo os seguintes:

a) 0 numero de pisos do alcado principal ou altura da a) 0 numero de pisos do algado principal ou altura do
fachada do algado principal, serd determinado com alcado principal, sera determinado com referéncia aos
referéncia aos edificios envolventes, atendendo ao edificios envolventes, atendendo ao nimero de pisos
nimero de pisos ou altura da fachada ou altura da fachada predominante, ndo sendo
predominante, ndo sendo relevante para o efeito a relevante para o efeito a pré-existéncia de edificios
pré-existéncia de edificios com numero de pisos ou com numero de pisos ou altura da fachada superior;
altura da fachada superior; b) O alinhamento da fachada principal sera determinado

b) Oalinhamento do al¢ado principal sera determinado com referéncia aos edificios envolventes, atendendo ao
com referéncia aos edificios envolventes, alinhamento predominante, ndo sendo relevante para o
atendendo ao alinhamento predominante, ndo efeito a pré-existéncia de edificios com alinhamentos
sendo relevante para o efeito a pré-existéncia de que nao o respeitem.
edificios com alinhamentos que ndo o respeitem.

3- Caso ndo seja possivel determinar o alinhamento do | 3- Caso ndo seja possivel determinar o alinhamento da fachada
algcado principal nos termos do nimero anterior, deverd principal nos termos do nimero anterior, devera adotar-se
adotar-se um alinhamento do algcado principal que um alinhamento da fachada principal que garanta a correta
garanta a correta insergdo urbanistica na unidade urbana inserc¢do urbanistica na unidade urbana envolvente.
envolvente.

4- Excecionalmente podera a Camara Municipal adotar outro
alinhamento para a fachada principal em funcdo da
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4- Excecionalmente poderd a Cdmara Municipal adotar outro
alinhamento para o algado principal em fungédo da
natureza, destino, funcionalidade, cardcter arquitetonico
ou enquadramento urbano da edificagdo na envolvente.

5- A avaliagdo de intervengdes urbanisticas que envolvam
edificacoes de natureza industrial, de armazenagem ou
outras cufas caracteristicas da edificacdo ndo permitam
determinar a cércea do edifico em fun¢do do numero de
pisos, deverd realizar-se preferencialmente através do
pardmetro urbanistico altura da fachada.

6- Os planos de pormenor, unidades de execucdo e as
operagdes de loteamento devem estabelecer o equilibrio
de transicdo entre zonas com morfologias urbanas e
tipologias arquitetonicas diferenciadas nomeadamente no
que se refere a continuidade da estrutura do espaco
publico, das vias e da altura da fachada dos edificios.

natureza, destino, funcionalidade, caracter arquiteténico ou
enquadramento urbano da edificagdo na envolvente.

5- A avaliagdo de intervengdes urbanisticas que envolvam
edificagoes de natureza industrial, de armazenagem ou
outras cujas caracteristicas da edificagdo ndo permitam
determinar a cércea do edifico em fungdo do nimero de
pisos, devera realizar-se preferencialmente através do
pardmetro urbanistico altura da fachada.

6- Os planos de pormenor, unidades de execugdo e as
operacdes de loteamento devem estabelecer o equilibrio de
transigao entre zonas com morfologias urbanas e tipologias
arquitetdnicas diferenciadas nomeadamente no que se
refere a continuidade da estrutura do espago publico, das
vias e da altura da fachada dos edificios.

7- Quando a operagdo urbanistica se operacionalize por um
conjunto de edificios de wuso complementar e
funcionalmente ligados entre si, para as edificages sem
relagdo direta com a via publica, admite-se uma tolerancia
de um piso, desde que se implantem para além do edificio
principal, sem exceder os limites das respetivas categorias
e subcategorias de solo.

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbano
Subsecdo | - Espagos Centrais - Nlcleos Antigos
Artigo 37°-A - Identificacdo e Qualificacdo

Consideram-se Espacos Centrais - Nucleos Antigos os espagos
urbanos consolidados que apresentam uma malha urbana
organica e reveladora de um passado e de uma identidade que
importa salvaguardar e que integram os aglomerados urbanos
do Luso, Mealhada e Pampilhosa, desempenhando fungoes de
centralidade, onde se verifica uma concentragdo de atividades
terciarias, fungdes residenciais e outros usos compativeis com
a utilizagdo dominante, com o objetivo de preservagdo da sua
identidade e meméria e onde as agdes de edificagdo devem
promover a reabilitagdo do edificado existente.

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbano
Subsecdo | - Espagos Centrais - Nicleos Antigos
Artigo 37°-B - Estatuto de uso e ocupagao do solo

1- Esta categoria de espaco destina-se a localizagdo e
implantacao de atividades, funcdes e instalagdoes com fins
habitacionais, comerciais, de servigos, incluindo
equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados,
edificados ou ndo, empreendimentos turisticos, armazéns e
industrias.

2- Nestes espacos, a localizacao, instalacdo e exploracdo de
estabelecimentos industriais cinge-se aos do Tipo 3, nos
termos do n.° 4 do artigo 11.° do Sistema de Industria
Responsavel, bem como aos do Tipo 1, enquadradas na
alinea e) do n.° 2 do artigo 11.° do Sistema de Industria
Responsavel, que explorem atividades agroalimentares que
utilizem matéria-prima de origem animal n3o transformada
ou atividade que envolva a manipulagao de subprodutos de
origem animal, que carecam de atribuicdo de nimero de
controlo veterinario, em estabelecimentos industriais com
poténcia elétrica ndo superior a 41,4 kVA e poténcia térmica
ndo superior a 4 x 10° kJ/h, onde sdo exercidas, a titulo
individual ou em microempresa até 5 (cinco) trabalhadores
(afetos a atividade industrial).
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Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbano
Subsecdo | - Espagos Centrais - Nicleos Antigos
Artigo 37°-C - Regime de edificabilidade

consolidados que apresentam uma malha urbana
orgénica e reveladora de um passado e de uma
identidade que importa salvaguardar. Regra geral,
apresentam um estado de degradagcdo e abandono
muito acentuado e revelam uma estrutura cadastral
e de caracteristicas do edificado que dificulta as
acoes de recuperacdo e de reconversio numa
perspetiva de manutencdo do ambiente e da
estrutura urbana original;

b)  Zona Urbana Central: Sdo espagos urbanos onde se
registam maiores densidades de ocupacdo e maior
diversidade e nivel de fungées urbanas, com
destaque para as atividades comerciais e de
servigos, factos que reforcam e qualificam essa
caracteristica de centralidade urbana;

¢) Zona de Equipamentos: sdo zonas privilegiadas para
a Instalacdo dos principais equjpamentos de
utilizagdo coletiva, de iniciativa publica ou privada,

¢) Zona Turistica Termal: categoria de espago especifica

do aglomerado do Luso, que caracteriza os espagcos
onde existem fungées ligadas ao desenvolvimento da
atividade termal e do turismo, ou onde se pretende
motivar a localizacao dessas fungoes.

- Para a aferi¢do da edificabilidade nestas areas, aplicam-se aos
parametros do artigo 37.° os seguintes limites e excegdes:
a. Namero maximo de pisos - 2, admitindo-se as seguintes
excegoes:

i. nas situacbes em que a aplicagdo das regras
estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo 37.°
resulte um nimero de pisos do al¢ado principal igual
a 2, admite-se o piso 3 recuado relativamente ao
alcado principal, devendo as solugdes arquitetonicas
garantir o correto enquadramento nos edificios
envolventes;

ii. nas situagdes em que a aplicacdo das regras
estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo 37.°
resulte um nimero de pisos da fachada principal
igual a 1, admite-se o piso 2;

iii. no caso de um dos edificios laterais possuir 3 ou
mais pisos, admite-se o piso 3.

b. Altura maxima da fachada - 7 metros.
Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Segdo Il - Solo Urbanizado Secao Il - Solo Urbano
Subsecdo | - Espagos Centrais Subsecdo Il - Espagos Centrais
Artigo 38° - Identificagdo e Qualificagdo Artigo 38° - Identificacdo e Qualificagdo
I Consideram-se Espacos Centrais, as areas dos |1- Consideram-se Espacos Centrais as areas dos aglomerados
aglomerados urbanos do Luso, Mealhada e Pampilhosa urbanos do Luso, Mealhada e Pampilhosa que
que desempenham fun¢ées de centralidade e onde se desempenham fungdes de centralidade e onde se verifica
verifica uma concentracdo de atividades tercidrias, uma concentragdo de atividades tercidrias, fungdes
fungées residenciais e outros usos compativeis com a residenciais e outros usos compativeis com a utilizagdo
utilizagdo dominante. dominante.
2. A gualificacdo dos Espacos Centrais determina a sua |2- (Revogado).
divisdo nas seguintes sub-categorias de espaco:
a) Zona Urbana Antiga: Trata-se de espagos urbanos |3- 0Os Espacos Centrais sdo espacos urbanos onde se registam

maiores densidades de ocupacgdo e maior diversidade e nivel
de fungdes urbanas, com destaque para as atividades
comerciais e de servicos, factos que reforcam e qualificam
essa caracteristica de centralidade urbana.
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Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Il - Solo Urbanizado
Subsecdo | - Espacos Centrais
Artigo 39° - Estatuto de uso e ocupacao do solo

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbano
Subsec3o Il - Espagos Centrais - Nicleos Antigos
Artigo 39° - Estatuto de uso e ocupacao do solo

~

Os espacgos classificados como Zona Urbana Antiga e Zona
Urbana Central destinam-se a localizagcdo e implantacéo
de atividades, fungbées e instalacGes com fins
habitacionais, incluindo anexos, comerciais, de servicos,
incluindo equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos ou
privados, edificados ou ndo, e ainda industrias e
armazens.

Os espacos classificados como Zona Turistica-Termal
destinam-se a instalacdo de funcbées associadas a
atividade termal e do turismo, podendo também ocorrer
nestes espacos as fungées habitacionais, comerciais, de
servigos e de equipamentos de utilizagdo coletiva, apenas
nos casos em que o projeto de intervengdo abranja a area
total da parcela inserida nesta categoria de espago.

Os espagos classificados como Zona de Equipamentos
destinam-se a implantacdo de equipamentos de utilizacdo
coletiva de iniciativa publica e privada. Os equipamentos
podem integrar ainda atividades comerciais e de servigos,
de apoio ou complementares aos equipamentos.

Na Zona Urbana Antiga e Zona Urbana Central admite-se a
localizagdo e instalacdo de estabelecimentos industriais
do tipo 3, nos termos definidos pelo Sistema da Inddstria
Responsavel.

1- Esta categoria de espaco destina-se a localizagdo e
implantacdo de atividades, fungoes e instalagdes com fins
habitacionais, comerciais, de servigos, incluindo
equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados,
edificados ou ndo, empreendimentos turisticos, armazéns e
industrias.

2- (Revogado).
3- (Revogado).
4- (Revogado).

5- Nestes espacos, a localizagao, instalagao e exploragdo de
estabelecimentos industriais cinge-se aos do Tipo 3, nos
termos do n.° 4 do artigo 11.° do Sistema de Indistria
Responsavel, bem como aos do Tipo 1, enquadradas na
alinea e) do n.° 2 do artigo 11.° do Sistema de Inddstria
Responsavel, que explorem atividades agroalimentares que
utilizem matéria-prima de origem animal ndo transformada
ou atividade que envolva a manipulagao de subprodutos de
origem animal, que carecam de atribuicdo de nimero de
controlo veterinario, em estabelecimentos industriais com
poténcia elétrica ndo superior a 41,4 kVA e poténcia térmica
ndo superior a 4 x 10° kJ/h, onde s3o exercidas, a titulo
individual ou em microempresa até 5 (cinco) trabalhadores
(afetos a atividade industrial).

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Il - Solo Urbanizado
Subsecdo | - Espagos Centrais
Artigo 40° - Regime de edificabilidade

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbano
Subsecdo |l - Espacos Centrais - Nucleos Antigos
Artigo 40° - Regime de edificabilidade

1. Para aplicacdo da edificabilidade nestas areas, aplicam-se

0s parémetros do artigo 37.° os seguintes limites e
excecdes:
a) Zona Urbana Antiga:
i) Ndmero méaximo de pisos - 2, admitindo-se as
seguintes excegoes:

(1) nas situagées em que a aplicagdo das regras
estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo
37.° resulte um numero de pisos do algcado
principal igual a 2, admite-se o piso 3 recuado
relativamente ao algado principal. As
solugébes arquitetonicas para o piso 3 recuado
deverdo garantir o correto enquadramento
nos edificios envolventes;

(2) nas situagdes em que a aplicagdo das regras
estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo
37.° resulte um numero de pisos do algcado
principal igual a 1, admite-se o piso 2;

(3) no caso de um dos edificios laterais possuir 3
ou mais pisos, admite-se o piso 3;

/i) Altura maxima da fachada - 7 metros.

b) Zona Urbana Central:

i) Ndmero maximo de pisos - 4;

/i) Altura maxima da fachada - 12 metros.
¢) Zona Turistica-Termal:

i) Ndmero maximo de pisos - 3;

(1) Em Empreendimentos turisticos, admite-se o
piso 4, desde que enquadrado em solugcdo que
se demonstre a garanta a correta inser¢do
urbanistica e estética na unidade urbana
envolvente,

i) Altura maxima da fachada - 9 metros;

1- Para a afericdo da edificabilidade nestas areas, aplicam-se
aos parametros do artigo 37.° os seguintes limites e
excegoes:

a) Numero maximo de pisos - 4;

b)  Altura maxima da fachada - 12 metros.

c) Sem prejuizo da alinea a), admite-se uma tolerancia
de um piso, devendo as solugbes arquitetonicas
garantir a correta insercdo urbanistica e estética na
unidade urbana envolvente.

2- (Revogado).
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(1) Em empreendimentos turisticos, admite-se a
altura maxima da fachada de 12 metros,
desde que enguadrada em solucdo que se
demonstre a garanta a correta inser¢do
urbanistica e estética na unidade urbana
envolvente.

d) Zona de Equipamentos:
i) Ndmero maximo de pisos - 3;

(1) Tratando-se de projetos de interesse
concelhio  aprovados em  Assembleia
Municipal, o nimero maximo de pisos pode
ser de 4;

i) Altura maxima da fachada - 9 metros;

d) Tratando-se de projetos de interesse concelhio
aprovados em Assembleia Municipal, a altura maxima
da fachada pode ser de 12 metros.

2- Na Zona Turistico-Termal, o indice de ocupa¢io das
edificacoes destinadas a fungées  habitacionais,
comercials, de servicos e de equipamento ndo podera
ultrapassar 40% da drea da parcela inserida nesta
categoria de espaco.
Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbanizado Secao Il - Solo Urbano
Subsecdo Il - Espacos Residenciais Subsecado Il - Espagos Habitacionais
Artigo 41° - Identificagdo e Qualificagdo Artigo 41° - Identificagdo e Qualificagdo
1. Consideram-se Espacos Residenciais, as areas que se | 1- Consideram-se Espacos Habitacionais as areas que se
destinam preferencialmente a fungdes residenciais, destinam preferencialmente a fungdes residenciais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com podendo acolher outros usos desde que compativeis com a
a utilizagdo dominante. utilizagdo dominante.
2. A qualificacdo dos Espacos Residenciais determina a sua | 2- (Revogado).

divisdo nas seguintes sub-categorias de espaco:

a) Zona Urbana Antiga: Trata-se de espacos urbanos
consolidados que apresentam uma malha urbana
orgénica e reveladora de um passado e de uma
identidade que importa salvaguardar. Regra geral,
apresentam um estado de degradacdo e abandono
muito acentuado e revelam uma estrutura cadastral
e de caracteristicas do edificado que dificulta as
acoes de recuperagdo e de reconversdo numa
perspetiva de manutengdo do ambiente e da estrutura
urbana original;

b) Zona Urbana Envolvente: sdo espacos
complementares & zona  urbana  central,
apresentando menor densidade de ocupagcdo e uma
estrutura urbana linear, que se caracterizam
fundamentalmente pela fungdo habitacional;

¢) Zona de Equijpamentos: sdo zonas privilegiadas para
a nstalacdo dos principais equipamentos de
utilizagdo coletiva, de iniciativa publica ou privada,

d) Zona Turistica Termal: categoria de espago especifica
do aglomerado do Luso, que caracteriza os espagcos
onde existem fungées ligadas ao desenvolvimento da
atividade termal e do turismo, ou onde se pretende
motivar a localizacdo dessas fungoes.

3.

Os espagos Habitacionais sdo espagos complementares
aos espagos centrais, apresentando menor densidade de
ocupagdo e uma estrutura urbana linear, que se
caracterizam fundamentalmente pela fungao habitacional.
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Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Il - Solo Urbanizado
Subsecdo Il - Espacos Residenciais
Artigo 42° - Estatuto de uso e ocupacdo do solo

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Il - Solo Urbano
Subsecdo Ill - Espacos Habitacionais
Artigo 42° - Estatuto de uso e ocupacdo do solo

Os espacos classificados como Zona Urbana Antiga e Zona
Urbana Envolvente destinam-se a localizagdo e
implantacao de atividades, fungdes e instalagdes com fins
habitacionais, incluindo anexos, comerciais, de servigos,
incluindo equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos ou
privados, edificados ou ndo e ainda indUstrias e armazéns.

Esta categoria de espaco destina-se a localizagdo e
implantacdo de atividades, fungdes e instalagdes com fins
habitacionais, comerciais, de servigos, incluindo
equipamentos de utilizagdo coletiva, pablicos ou privados,
edificados ou ndo, indUstrias, empreendimentos turisticos e
armazéns.

Os espagos classificados como Zona Turistica-Termal | 2- (Revogado).

destinam-se a instalacdo de fungdes associadas a

atividade termal e do turismo, podendo também ocorrer | 3- (Revogado).

nestes espagos as funcgdes habitacionais, comerciais, de

servicos e de equipamentos de utilizagao coletiva, apenas | 4- (Revogado).

nos casos em que o projeto de intervengdo abranja a area

total da parcela inserida nesta categoria de espaco. 5- Nestes espacos, a localizacdo, instalagdo e exploragao de

Os espagos classificados como Zona de Equipamento
destinam-se a implantagdo de equipamentos de iniciativa
publica e privada. Os equipamentos podem integrar ainda
atividades comerciais e de servicos, de apoio ou
complementares aos equipamentos.

Na Zona Urbana Antiga e Zona Urbana Envolvente admite-
se a localizagdo e instalagdo de estabelecimentos
industriais do tipo 3, nos termos definidos pelo Sistema da
Inddstria Responsavel.

estabelecimentos industriais cinge-se aos do Tipo 3, nos
termos do n.° 4 do artigo 11.° do Sistema de Indistria
Responsdvel, bem como aos do Tipo 1, enquadradas na
alinea e) do n.° 2 do artigo 11.° do Sistema de Indistria
Responsavel, que explorem atividades agroalimentares que
utilizem matéria-prima de origem animal n3o transformada
ou atividade que envolva a manipulagdo de subprodutos de
origem animal, que carecam de atribuicdo de nimero de
controlo veterinario, em estabelecimentos industriais com
poténcia elétrica ndo superior a 41,4 kVA e poténcia térmica
ndo superior a 4 x 10° kJ/h, onde sdo exercidas, a titulo
individual ou em microempresa até 5 (cinco) trabalhadores
(afetos a atividade industrial).

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Il - Solo Urbanizado
Subsecdo Il - Espagos Residenciais
Artigo 43° - Regime de edificabilidade

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Il - Solo Urbano
Subsecao Ill - Espacos Habitacionais
Artigo 43° - Regime de edificabilidade

Para aplicacdo da edificabilidade nestas dreas, aplicam-
se os parémetros do artigo 37.° os seguintes limites e
excegoes:.
a) Zona Urbana Antiga:
i) Ndmero mdximo de pisos - 2, admitindo-se as
seguintes excegoes:

(1) nas situagbées em que a aplicacdo das regras
estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo
37.° resulte um ndmero de pisos do al¢ado
principal igual a 2, admite-se o piso 3 recuado
relativamente ao algado principal. As
solugdes arquitetonicas para o piso 3 recuado
deverdo garantir o correto enquadramento
nos edificios envolventes;
nas situagées em que a aplicagéo das regras
estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo
37.° resulte um ndmero de pisos do al¢ado
principal igual a 1, admite-se o piso 2;
no caso de um dos edificios laterais possuir 3
ou mais pisos, admite-se o piso 3.

i) Altura maxima da fachada - 7 metros.
b) Zona Urbana Envolvente:
i) Ndmero mdximo de pisos - 2, admitindo-se as
seguintes excegoes:

(1) nas situagbées em que a aplicacio das regras
estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo
37.° resulte um ndmero de pisos do alcado
principal igual a I, admite-se o piso 2;

(2) no caso de um dos edificios laterais possuir 3
ou mais pisos, admite-se o piso 3.

Ji) Altura maxima da fachada - 9 metros.

(2

(3)

1- Para a aferigdo da edificabilidade nesta categoria de espaco,

2-

aplicam-se aos parametros do artigo 37.° os seguintes

limites e excecgdes:

a) Numero maximo de pisos - 2, admitindo-se as
seguintes excegoes:

i. Ao resultado da aplicagdo das regras estabelecidas
na alinea a) do n.° 2 do artigo 37.° admite-se uma
toleréncia de um piso a mais ou a menos, devendo
as solugbes arquitetonicas garantir o correto
enquadramento nos edificios envolventes;

ii. No caso de um dos edificios laterais possuir 3 ou
mais pisos, admite-se o piso 3.

b) Altura maxima da fachada - 9 metros.

(Revogado).
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¢) Zona Turistica-Termal:
i) Ndmero maximo de pisos - 3;

()  Em Empreendimentos turisticos,
admite-se o piso 4, desde que
enquadrado em solucdo que se
demonstre a garanta a correta
inser¢do urbanistica e estética na
unidade urbana envolvente,

i) Altura maxima da fachada - 9 metros;

(1) Em Empreendimentos turisticos, admite-se a
altura maxima da fachada de 12 metros, desde
que enquadrada em solucdo que se
demonstre a garanta a correta insergédo
urbanistica e estética na unidade urbana
envolvente.

d) Zona de Equipamentos:
i) Ndmero maximo de pisos - 3;

(1) Tratando-se de projetos de interesse
concelhio  aprovados em  Assembleia
Municipal, o nimero méaximo de pisos pode
ser de 4;

/i) Altura maxima da fachada - 9 metros;

(1) Tratando-se de projetos de interesse
concelhio  aprovados em  Assembleia
Municipal, a altura maxima da fachada pode
ser de 12 metros.

2- Na Zona Turistico-Termal, o indice de ocupagio das
edificagoes  destinadas a fungdes  habitacionais,
comerciais, de servicos e de equipamento ndo podera
ultrapassar 40% da drea da parcela inserida nesta
categoria de espaco.
Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbanizado Secao Il - Solo Urbano
Subsecao Il - Espagos Urbanos de Baixa Densidade Subsecdo IV - Espagos Urbanos de Baixa Densidade
Artigo 44° - Identificacdo Artigo 44° - Identificacdo e Qualificacdo
I- Consideram-se Espacos Urbanos de Baixa Densidade, o | 1- Consideram-se Espagos Urbanos de Baixa Densidade, o
conjunto de aglomerados que evidenciam uma forte conjunto de aglomerados que evidenciam uma forte relagdo
relagdo urbano-rural e revelam ainda uma acentuada urbano-rural e revelam ainda uma acentuada dependéncia
dependéncia funcional dos aglomerados de nivel I. funcional dos aglomerados de nivel 1.
2- A qualificacdo dos Espagos Urbanos de Baixa Densidade | 2- (Revogado).
determina a sua divisdo nas seguintes sub-categorias de
espago: 3- Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade sdo espagos
a) Zona Urbana: sdo espagos urbanos de baixa urbanos de baixa densidade, que se caracterizam
densidade, que se caracterizam fundamentalmente fundamentalmente pela funcdo habitacional, e outras
pela fungdo habitacional, e outras compativeis com compativeis com esta, com a permanéncia de usos agricolas
esta; entrecruzados com usos urbanos e existéncia de
b) Zona de Equipamentos: sdo zonas privilegiadas para equipamentos e infraestruturas.
a instalacdo dos principais equjpamentos de
utilizagdo coletiva, de iniciativa publica ou privada.
Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Il - Solo Urbanizado Secao Il - Solo Urbano
Subsecao Il - Espagos Urbanos de Baixa Densidade Subsecado IV - Espacos Urbanos de Baixa Densidade
Artigo 45° - Estatuto e Uso de Ocupacao Artigo 45° - Estatuto e Uso de Ocupacgao
1- Os espagos classificados como Zona Urbana destinam-se | 1- Estes espacos destinam-se a localizagdo e implantagdo de
a localizacdo e implantacdo de atividades, funcées e atividades, fungdes e instalagdes com fins habitacionais,
instalacoes com fins habitacionais, incluindo anexos, comerciais, de servicos, incluindo equipamentos de
comerciais, de servicos, incluindo equijpamentos de utilizagdo coletiva, plblicos ou privados, edificados ou ndo,
utilizagdo coletiva, publicos ou privados, edificados ou inddstrias, armazéns, e instalagdes agricolas e pecudrias
ndo, indistrias, armazéns, e instalacées agricolas e em regime de exploragao familiar.
pecuarias em regime de exploragdo familiar.
2- (Revogado).
2- Os espagos classificados como Zona de Equipamento

destinam-se a implantagcdo de equipamentos de utilizagdo
coletiva de iniciativa publica e privada. Os equipamentos

3- (Revogado).
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podem integrar ainda atividades comerciais e de servigos,
de apoio ou complementares aos equipamentos.

3- Na Zona Urbana admite-se a localizagdo e instalagéo de
estabelecimentos industriais do tipo 3, nos termos
definidos pelo Sistema da Industria Responsavel.

4- Nestes espacos, a localizagao, instalacao e exploracdo de
estabelecimentos industriais cinge-se aos do Tipo 3, nos
termos do n.° 4 do artigo 1.° do Sistema de Industria
Responsavel, bem como aos do Tipo 1, enquadradas na alinea
e) do n.° 2 do artigo 11.° do Sistema de IndUstria Responsavel,
que explorem atividades agroalimentares que utilizem
matéria-prima de origem animal ndo transformada ou
atividade que envolva a manipulacdo de subprodutos de
origem animal, que carecam de atribuicdo de nimero de
controlo veterinario, em estabelecimentos industriais com
poténcia elétrica ndo superior a 41,4 kVA e poténcia térmica
ndo superior a 4 x 10° kJ/h, onde sdo exercidas, a titulo
individual ou em microempresa até 5 (cinco) trabalhadores
(afetos a atividade industrial).

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbanizado
Subsecdo Il - Espagos Urbanos de Baixa Densidade
Artigo 46° - Regime de Edificabilidade

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbano
Subsecdo IV - Espagos Urbanos de Baixa Densidade
Artigo 46° - Regime de Edificabilidade

I- Para aplicagdo da edificabilidade nestas dreas, aplicam-se
0s pardmetros do artigo 37.° os seguintes limites e
excegées:

a) Zona Urbana:

i) Ndmero mdximo de pisos - 2, admitindo-se as
seguintes excegoes:

(1) nas situagées em que a aplicagdo das regras
estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo 37.°
resulte um numero de pisos do algado principal
igual a ], admite-se o piso 2;
no caso de um dos edificios laterais possuir 3
ou mais pisos, admite-se o piso 3;
nas situagoes em que a aplicagdo das regras
estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo 37.°
resulte um numero de pisos do algado principal
igual a 2 e desde que a intervencdo tenha frente
para uma praga, cruzamento ou se insira em
nidcleo de interesse urbanistico, admite-se o
piso 3 recuado relativamente ao algado
principal;

i) Altura maxima da fachada - 9 metros.

b) Zona de Equipamentos:

i) Nuimero maximo de pisos - 3;

(1) Tratando-se de projetos de interesse concelhio
aprovados em Assembleia Municipal, o nimero
madaximo de pisos pode ser de 4;

Altura maxima da fachada - 9 metros;

(1) Tratando-se de projetos de interesse
concelhio  aprovados em  Assembleia
Municipal, a altura maxima da fachada pode
ser de 12 metros.

2
(3)

i)

1- Para a afericdo da edificabilidade nesta categoria de espaco,
aplicam-se aos parametros do artigo 37.° os seguintes
limites e excegdes:

a) Nimero maximo de pisos - 2, admitindo-se as
seguintes excegoes:

i. Nas situagdes em que a aplicagdo das regras
estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo 37.°
resulte um numero de pisos do algado principal
igual a 1, admite-se o piso 2;

ii. No caso de um dos edificios laterais possuir 3 ou
mais pisos, admite-se o piso 3;

iii. Nas situagbes em que a aplicacdo das regras
estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo 37°
resulte um numero de pisos do algado principal
igual a 2, admite-se 1 piso desde que garantida a
correta insergdo urbanistica na unidade urbana
envolvente;

iv. Nas situagbes em que a aplicagdo das regras
estabelecidas na alinea a) do n.° 2 do artigo 37.°
resulte um numero de pisos do algado principal
igual a 2 e desde que a intervengao tenha frente para
uma praga, cruzamento ou se insira em nucleo de
interesse urbanistico, admite-se o piso 3 recuado
relativamente ao alcado principal;

b) Altura maxima da fachada - 9 metros.
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Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbanizado
Subsegdo IV - Espacos de Uso Especial
Artigo 47° - Identificagdo

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbano
Subsegdo V - Espagos de Uso Especial
Artigo 47° - Identificacdo e Qualificagdo

Consideram-se Espacos de Uso Especial, as areas onde se
instalam equjpamentos de utilizagdo coletiva, estruturantes e
de dmbito concelhio.

1-

N
'

Consideram-se Espacos de Uso Especial as areas onde se

instalam equipamentos de utilizagdo coletiva, estruturantes

ou ndo, ou espacos Turistico-Termais, de dmbito concelhio.

Os Espacos de Uso Especial determinam a sua divisdo nas

seguintes subcategorias de espaco:

a. Zona de Equipamentos Estruturantes - sdo zonas
privilegiadas para a instalagdo dos principais
equipamentos de utilizagao coletiva, estruturantes e de
ambito concelhio, de iniciativa publica ou privada

b. Zona de Equipamentos: sdo zonas privilegiadas para a
instalagdo dos principais equipamentos de utilizagdo
coletiva, de iniciativa publica ou privada;

c. ZonaTuristica Termal: categoria de espaco especifica do
aglomerado do Luso, que caracteriza os espagos onde
existem funcbes ligadas ao desenvolvimento da
atividade termal e do turismo, ou onde se pretende
motivar a localizagao dessas fungoes.

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbanizado
Subsecdo IV - Espagos de Uso Especial
Artigo 48° - Estatuto e Uso de Ocupacdo

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbano
Subsecdo V - Espagos de Uso Especial
Artigo 48° - Estatuto e Uso de Ocupacao

Os Espacos de Uso Especial destinam-se a localizacéo e
implantacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva publicos
ou privados de dmbito concelhio, bem como 3 instalagdo de
atividades comerciais e de servicos de apoio ou
complementares aos equipamentos.

Os espacos classificados como Zona de Equipamentos
Estruturantes destinam-se a localizagdo e implantagdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva publicos ou privados
estruturantes e de &mbito concelhio, bem como a instalagdo
de atividades comerciais e de servicos de apoio ou
complementares aos equipamentos.

Os espacos classificados como Zona de Equipamentos
destinam-se a localizac3o e implantacdo de equipamentos
de utilizacdo coletiva publicos ou privados, bem como a
instalagdo de atividades comerciais e de servigos de apoio
ou complementares aos equipamentos.

Os espagos classificados como Zona Turistica-Termal
destinam-se a instalacdo de fungdes associadas a atividade
termal e do turismo, podendo também ocorrer nestes
espacos as fungdes habitacionais, comerciais, de servigos e
de equipamentos de utilizagdo coletiva, apenas nos casos
em que o projeto de intervencdo abranja a area total da
parcela inserida nesta categoria de espaco.

As atividades de comércio e servigos, excecionalmente,
poderdo ser admitidas com autonomia, sem a dependéncia
do equipamento, desde que reconhecido o seu interesse
pela Camara Municipal.

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Il - Solo Urbanizado
Subsecdo IV - Espagos de Uso Especial
Artigo 49° - Regime de Edificabilidade

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbano
Subsecdo V - Espagos de Uso Especial
Artigo 49° - Regime de Edificabilidade

Para aplicacdo da edificabilidade nestas areas, aplicam-se os
parémetros do artigo 37.° os seguintes limites e excegdes:

a) A altura maxima da fachada admitida € de 12
metros;

b) Em situagoes excecionais, devidamente
Justificadas, por razées de natureza técnica e
funcional do equijpamento, a altura maxima da
fachada pode exceder 12 metros, desde que seja
garantido o correto enquadramento urbano das

Para a afericdo da edificabilidade nesta categoria de espaco,
aplicam-se aos parametros do artigo 37.° os seguintes limites
e excegoes:

a) Zona de Equipamentos Estruturantes:
i) A altura maxima da fachada admitida é de 12 metros;
ii) Em situagbes excecionais, devidamente justificadas,
por razdes de natureza técnica e funcional do
equipamento, a altura maxima da fachada pode
exceder 12 metros, desde que seja garantido o

novas edificacées. correto enquadramento urbano das novas
edificacoes;
iii) NUmero maximo de pisos: 4.
b) Zona de Equipamentos:
i) Nimero maximo de pisos - 3;
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(1) Tratando-se de projetos de interesse concelhio
aprovados em Assembleia Municipal, o0 nimero
maximo de pisos pode ser de 4;

ii. Altura maxima da fachada - 9 metros;

(1) Tratando-se de projetos de interesse concelhio
aprovados em Assembleia Municipal, a altura
maxima da fachada pode ser de 12 metros.

c) Zona Turistica-Termal:
i. Numero maximo de pisos - 3;

(1) Em Empreendimentos turisticos, admite-se o
piso 4, desde que enquadrado em solugdo que
se demonstre a garanta a correta insercao
urbanistica e estética na unidade urbana
envolvente;

ii. Altura maxima da fachada - 9 metros;

(1) Em empreendimentos turisticos, admite-se a
altura maxima da fachada de 12 metros, desde
que enquadrada em solugdo que se demonstre
a garanta a correta inser¢do urbanistica e
estética na unidade urbana envolvente.

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Il - Solo Urbanizado
Subsecdo V - Espacos de Atividades Econémicas
Artigo 50° - Identificagdo

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbano
Subsecdo VI - Espagos de Atividades econémicas
Artigo 50° - Identificacdo e Qualificagcdo

I- Consideram-se Espacos de Atividades Economicas, as
areas que se caracterizam pela existéncia de fun¢ées
industriais, de armazenagem, de servigos e comércio, com
especiais necessidades ao nivel de afetacdo e

organizagdo do solo urbano.

2- A qualificacdo dos Espacos de Atividades Econdmicas
determina a sua divisdo nas seguintes sub-categorias de
espago:

a) Zona Industrial: espagos ocupados por unidades
industriais e de armazenagem, de servicos e
comércio, demarcados  territorialmente dos
aglomerados urbanos, ou quando tal ndo ocorre, a
espagos cuja existéncia tem de assegurar padrées de
qualidade ambiental e regras de compatibilidade com
a envolvente;

b) Zona Empresarial Mista: integra as dreas com
elevado potencial para o desenvolvimento de
atividades comerciais, de servigos e industria. Estas
areas localizam-se principalmente nas zonas

contiguas a ENI/IC2 e EN234 (acesso Autoestrada n.®

.

1.

2.

Consideram-se Espacos de Atividades Econdmicas as éreas
que se caracterizam pela existéncia de fungdes industriais,
de armazenagem e logistica, de gestdo de residuos, de
servicos e comércio, com especiais necessidades ao nivel
de afetagdo e organizagado do solo urbano.

A qualificacdo dos Espacos de Atividades Econdmicas
determina a sua divisdo nas seguintes subcategorias de
espago:

a) Zona Industrial: espagos ocupados por unidades
industriais e de armazenagem e logistica, de servigos e
comércio, demarcados territorialmente dos
aglomerados urbanos, ou quando tal ndo ocorre, a
espagos cuja existéncia tem de assegurar padrées de
qualidade ambiental e regras de compatibilidade com a
envolvente;

Zona Empresarial Mista: integra as areas com elevado
potencial para o desenvolvimento de atividades
comerciais, de servicos e industria. Estas d&reas
localizam-se principalmente nas zonas contiguas a
EN1/IC2 e EN234 (acesso a Autoestrada n.° 1).

b)

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Il - Solo Urbanizado
Subsecdo V - Espacos de Atividades Econémicas
Artigo 51° - Estatuto de Uso e Ocupacdo do Solo

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbano
Subsecgdo VI - Espagos de Atividades econémicas
Artigo 51° - Estatuto de Uso e Ocupacdo do Solo

I- Os espagos classificados como Zona Industrial e Zona
Empresarial Mista destinam-se a localizagdo e
implantacéo de atividades industriais, de comércio, de
servigos e armazenagem.

()

1- Os espagos classificados como Zona Industrial e Zona

()

Empresarial Mista destinam-se a localizagdo e implantagao
de atividades industriais, de comércio, de servigos, de
armazenagem, logistica e de gestdo de residuos.
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Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Il - Solo Urbanizado
Subsecdo VI - Espacos Verdes
Artigo 53° - Identificacdo e Qualificacdo

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbano
Subsecdo VI - Espagos Verdes
Artigo 53° - Identificacdo e Qualificagcdo

Integram a categoria de Espagos Verdes as areas com | 1-
fungées de equilibrio ecologico e de acolhimento de
atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e culturs,

agricolas ou florestais.

2- A qualificacdo dos Espagcos Verdes determina a sua
divisdo nas seguintes sub-categorias de espaco:

a) Zona de Parques e Jardins Urbanos: Integra os

principais espagos publicos vocacionados para o
recrefo e o lazer, como espacos de parque, jardins,
principais pragas e largos; espacos esses onde se
deseja a instalacdo de equipamentos de utilizagdo
coletiva adequados e qualificados a sua fun¢do
principal;
Zona Verde de Protecdo e Enquadramento: Espacos
onde predominam os elementos naturais que
desempenham uma fungdo essencial na protegdo e
no enquadramento dos espacos urbanos na
envolvente ndo construida. Podem integrar faixas
arborizadas ao longo de vias principais ou mesmo
areas com uso florestal ou agricola que integram e
relacionam aglomerados urbanos com a sua
envolvente rural, assumindo-se como elementos
estruturantes do ambiente urbano.

b)

Integram a categoria de Espagos Verdes as areas com
fungdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de
atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura,
coincidindo no todo ou em parte com a estrutura ecoldgica
municipal.

A qualificacao dos Espagos Verdes determina a sua divisdo
nas seguintes sub-categorias de espaco:

a) Zona de Parques e Jardins Urbanos: Integra os
principais espagos publicos vocacionados para o
recreio e o lazer, como espacos de parque, jardins,
principais pracas e largos; espagos esses onde se
deseja a instalacdo de equipamentos de utilizagao
coletiva adequados e qualificados a sua fungdo
principal;

Zona Verde de Protecao e Enquadramento: Espacgos
onde predominam os elementos naturais que
desempenham uma fungdo essencial na protecdo e
no enquadramento dos espagos urbanos na
envolvente ndo construida, podendo integrar faixas
arborizadas ao longo de vias principais que
relacionam aglomerados urbanos com a sua
envolvente rural, assumindo-se como elementos
estruturantes do ambiente urbano.

b)

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Il - Solo Urbanizado
Subsecdo VI - Espagos Verdes
Artigo 54° - Estatuto de Uso e Ocupacao do Solo

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo Il - Solo Urbano
Subsecdo VI - Espagos Verdes
Artigo 54° - Estatuto de Uso e Ocupacao do Solo

I- A Zona de Parques e Jardins Urbanos destina-se a | 1-
localizagdo, edificagdo e instalacdo de atividades de
recreio e lazer, podendo ainda ocorrer a edificacdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva ou atividades de apoio
desde que compativeis com a vocagcdo destas dreas.

2- Na Zona Verde de Protecdo e Enquadramento admite-se a

edificacdo e instalacdo de equipamentos de utilizacdo

coletiva, desde que, reconhecido o seu interesse
municipal pela Assembleia Municipal, bem como,

instalagées e anexos agricolas, pecudrios e/ou de apoio a

habitagao.

2-

A Zona de Parques e Jardins Urbanos destina-se a
localizagao, edificagdo e instalagdo de atividades de recreio
e lazer, podendo ainda ocorrer a edificagdo de equipamentos
de utilizagdo coletiva, comercio e servicos de apoio aos
equipamentos de uso publico, ou atividades de apoio desde
que compativeis com a vocacdo destas areas.

Na Zona Verde de Protecao e Enquadramento admite-se a
edificacdo e instalacdo de equipamentos de utilizagao
coletiva, desde que, reconhecido o seu interesse municipal
pela Assembleia Municipal.

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Il - Solo Urbanizado
Subsecao VI - Espacos Verdes
Artigo 55° - Regime de Edificabilidade

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Il - Solo Urbano
Subsecao VI - Espacos Verdes
Artigo 55° - Regime de Edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo 37.% consideram-se ainda os
seguintes pardmetros e excegées para a afericdo da
edificabilidade nestas areas:
a) Zona de Parques e Jardins Urbanos:
;) Ndmero maximo de pisos - 2;
/i) Altura maxima da fachada - 7 metros;
ifi) Indice de utilizagdo maximo - 0,05, aplicdvel apenas a
equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas
de apoio compativeis com a vocagio destas dreas.
b) Zona Verde de Protecdo e Enquadramento.
;) Ndmero maximo de pisos - 2;
1) Para anexos agricolas, pecudrios e/ou de
apoio a habitagdo, o nuimero maximo de pisos € igual

Para a afericao da edificabilidade nesta categoria de espaco,
aplicam-se aos parametros do artigo 37.° os seguintes
limites e excegoes:
c) Zona de Parques e Jardins Urbanos:
i) Numero maximo de pisos - 2;

ii) Altura maxima da fachada - 7 metros;

iiii) indice de utilizagdo maximo - 0,05,
aplicavel apenas a equipamentos de
utilizacdo coletiva e infraestruturas de
apoio compativeis com a vocagdo destas
areas.

d) Zona Verde de Protecdo e Enquadramento:

al i) Numero maximo de pisos - 2;
i) Altura maxima da fachada - 7 metros; ii) Altura maxima da fachada - 7 metros;
iiii) indice de utilizagdo maximo - 0,05,
aplicavel apenas a equipamentos de
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ifi) Indice de utilizacdo maximo - 0,05, aplicdvel apenas a
equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas
de apoio compativeis com a vocagdo destas areas;

iv) Area de construgcdo mdxima - 100 n¥, aplicdvel apenas
a anexos agricolas, pecudrios e/ou de apoio a

habitagdo existente.

utilizacdo coletiva e infraestruturas de
apoio compativeis com a vocagdo destas

areas.

Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano

Secdo Ill - Solo Urbanizavel
Artigo 56° - Disposigcées Gerais (Revogado)
Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secédo Ill - Solo Urbanizavel
Subsecdo | - Espacos Centrais
Artigo 57° - ldentificagdo (Revogado)
Artigo 58° - Estatuto de Uso e Ocupagao do Solo (Revogado)
Artigo 59° - Regime de Edificabilidade (Revogado)
Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Ill - Solo Urbanizavel
Subsecao Il - Espacos Residenciais
Artigo 60° - Identificagdo (Revogado)
Artigo 61° - Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo (Revogado)
Artigo 62° - Regime de Edificabilidade (Revogado)
Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secao Ill - Solo Urbanizavel
Subsecao Il - Espagos Urbanos de Baixa Densidade
Artigo 63° - Identificacdo (Revogado)
Artigo 64° - Estatuto de Uso e Ocupacdo do Solo (Revogado)
Artigo 65° - Regime de Edificabilidade (Revogado)
Capitulo V - Qualificagdo do Solo Urbano
Secdo lll - Solo Urbanizavel
Subsecdo IV - Espaco de Atividades Econdmicas
Artigo 66° - ldentificacdo (Revogado)
Artigo 67° - Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo (Revogado)
Artigo 68° - Regime de Edificabilidade (Revogado)
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Capitulo VI - Espagos Canais
Artigo 69° - Caraterizacao

Capitulo VI - Espagos-Canal
Artigo 69° - Caraterizacdo dos Espacos-Canal

Estes espacos correspondem aos corredores de passagem de
infraestruturas, nomeadamente, rede vidria, rede ferroviaria,
rede de abastecimento de dgua, rede de aguas residuais, rede
de abastecimento de gds e rede elétrica.

Os espagos-canal correspondem as areas de solo afetas as
infraestruturas territoriais ou urbanas de desenvolvimento
linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes
sdo adjacentes e as areas em torno das infraestruturas
destinadas a assegurar a sua protegdo e o seu correto
funcionamento ou, caso ainda ndo exista a infraestrutura, as
areas necessarias a sua execugao.

Capitulo VI - Espacos Canais
Secdo | - Rede Vidria
Artigo 70° - Regime de Edificabilidade

Capitulo VI - Espacos Canais
Secdo | - Rede Vidria
Artigo 70° - Hierarquizacdo da Rede Viaria

()

3. Qualquer proposta de intervengdo na faixa de
Jurisdicdo da Rede Rodovidria Nacional, Estradas
Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas
sob a tutela da EP, deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo
0s respetivos projetos cumprir as disposigoes
legais e normativas apliciveis em vigor, e ser
previamente submetidos a parecer e aprovagdo das
entidades competentes  para o efeito,
designadamente da EP - Estradas de Portugal, SA..

()

3. Qualquer proposta de intervengao na faixa de jurisdigao da
Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas
Nacionais Desclassificadas sob a tutela da IP -
Infraestruturas de Portugal, IP, deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os
respetivos projetos cumprir as disposi¢oes legais e
normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente
submetidos a parecer e aprovagdo das entidades
competentes para o efeito, designadamente da IP.

Capitulo VI - Espagos Canais
Artigo 71° - Rede Rodovidria Nacional e Estradas Regionais

Capitulo VI - Espagos Canais
Artigo 71° - Rede Rodovidria Nacional e Estradas Regionais

/- A Rede Rodovisria Nacional existente no concelho de
Mealhada integra:

a) o ltinerario Principal - Al/IPI;
b) a Estrada Nacional - EN234;
¢) a Estrada Regional - ER336.

2- A Rede Rodovidria Nacional projetada para o concelho de
Mealhada integra:

a) os Iltinerarios Principais:
i) IP3 - Sublango Coimbra (Trouxemil / Mealhada),
i) IP3 - Mealhada / Viseu.

b) os Iltinerarios Complementares:

i) 1C2 - Coimbra / Oliveira de Azeméis (A32/1C2);
if) 1C3 - Coimbra /IP3;
iii) 1C12 - IP1 (Al) / Mealhada (IP3).

Os trogos, existentes e projetados, da Rede Rodoviaria
Nacional e Estradas Regionais encontram-se sujeitos ao
regime de protecdo definido pela legislacdo em vigor,
encontrando-se delimitadas, na Planta de Condicionantes,
as respetivas zonas de servidio non aedificandi.

1- A Rede Rodoviaria Nacional existente no concelho de
Mealhada integra:
a) O ltinerario Principal - A1/IP1;
b) A Estrada Nacional - EN234;
c) A Estrada Regional - ER336.

2- A Rede Rodovidria Nacional projetada para o concelho de
Mealhada integra:
a) (Revogado).
b) O ltinerdrio Complementar:
i) (Revogado).
i) 1C3 - Coimbra /IP3;
iii) (Revogado).

Os trogos, existentes e projetados, da Rede Rodoviéria
Nacional e Estradas Regionais encontram-se sujeitos ao
regime de protecdo definido pela legislagdo em vigor,
encontrando-se delimitadas, na Planta de Condicionantes,
as respetivas zonas de serviddo non aedificandi e zona de
respeito.

Capitulo VI - Espagos Canals
Artigo 73° - Areas de protecio da Rede Vidria Municipal

Capitulo VI - Espacos Canais
Artigo 73° - Areas de prote¢io da Rede Vidria Municipal

1. Consideram-se areas de protegdo a rede vidria, os
espacos destinados a proteger as vias de ocupagcdes
demasiadas proximas que afetem a seguranga do trénsito
e visibilidade e por outro lado, salvaguardar a implantagdo
das vias previstas ou o alargamento das existentes.

2. As dreas de protegcdo das vias distribuidoras principars,
vias distribuidoras secundarias e vias e caminhos locais
ou de acesso, tém cardcter non aedificandi, até a
aprovagdo dos projetos de execucdo ou estudo prévio para
a construgdo das vias previstas ou alargamento das vias
existentes.

1. Consideram-se areas de protecdo a rede viaria os espagos
destinados a proteger as vias de ocupagdes demasiado
préximas que afetem a seguranga do transito e visibilidade
e, por outro lado, salvaguardar a implantagdo das vias
previstas ou o alargamento das existentes.

2. As areas de protecdo das vias distribuidoras principais,
vias distribuidoras secundarias e vias e caminhos locais ou
de acesso tém caracter non aedificandi, até a aprovacdo do
estudo prévio.
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Tendo em consideragéo a hierarquizacdo definida para a
rede vidria estabelece-se as seguintes areas de proteco
para a rede vidria municipal proposta:
a) em terrenos localizados fora do perimetro urbano:
() Vias distribuidoras principais - 17 metros medidos
a partir do eixo da via;
/i) Vias distribuidoras secundarias - 14 metros
medidos a partir do eixo da via;
iii) Vias e caminhos locais de acesso - 10 metros
medidos a partir do eixo da via.

b) em terrenos localizados dentro do perimetro urbano:

() Vias distribuidoras principais - 12 metros
medidos a partir do eixo da via;

/i) Vias distribuidoras secunddrias - 10 metros

medidos a partir do eixo da via;
/ii) Vias e caminhos locais de acesso - 8 metros
medidos a partir do eixo da via.

As dreas de protecido da rede viaria municipal
identificadas no ndmero anterior sdo também aplicaveis
as vias existentes que estiverem inscritas no Orcamento
Municipal para realizagdo de obras de alargamento ou
reformulacdo do tragado.

A Cémara Municipal poderd deliberar o estabelecimento
de uma dimenséo inferior para as areas non aedificand,
mediante a elaboragdo de estudos pelos servigos técnicos
da Cédmara Municipal, onde se demonstre que a redugdo
destas dreas ndo afeta a futura construgdo das vias e
caminhos municipais propostos.

As intervengcées urbanisticas a realizar em solo rural
devem respeitar os afastamentos minimos estabelecidos
no Anexo 3 do presente Regulamento.

3.

0 disposto no numero anterior é aplicavel as vias
existentes que estiverem inscritas no Orcamento
Municipal para realizagdo de obras de alargamento ou
reformulacao do tragado.

(Revogado).

Admite-se a construgao de muros de vedagdo nas faixas de
protecdo, sem prejuizo da integralidade da via proposta
bem como de uma futura decisdo em concretiza-la, sem
direito a compensag&o indemnizatdria.

(Anterior n.° 3) Tendo em consideragdo a hierarquizagao
definida para a rede viaria, estabelecem-se as seguintes
areas de proteg&o para a rede viaria municipal proposta:

c) Emterrenos localizados fora do perimetro urbano:
iv) Vias distribuidoras principais - 17 metros
medidos a partir do eixo da via;
v) Vias distribuidoras secundarias - 14 metros
medidos a partir do eixo da via;
vi) Vias e caminhos locais de acesso - 10 metros
medidos a partir do eixo da via.
d) Emterrenos localizados dentro do perimetro urbano:
iv) Vias distribuidoras principais - 12 metros
medidos a partir do eixo da via;
v) Vias distribuidoras secundarias - 10 metros
medidos a partir do eixo da via;
vi) Vias e caminhos locais de acesso - 8 metros
medidos a partir do eixo da via.

A Camara Municipal podera deliberar o estabelecimento de
uma dimens3o inferior ou a eliminacdo das para as areas
non aedificandi, mediante  a elaboracao de
estudos/informacdes técnicas, onde se demonstre que a
reducdo destas areas ndo afeta a futura construgdo /
alargamento das vias e caminhos municipais propostos, ou
que a sua eliminagdo ndo prejudica o planeamento
municipal para a rede viaria concelhia, respetivamente.

(Anterior n.° 6) As intervengdes urbanisticas a realizar em
solo rural devem respeitar os afastamentos minimos
estabelecidos no Anexo 3 do presente Regulamento.

Capitulo VI - Espagos Canais

Artigo 74° - Areas de Servigo e Postos de Abastecimento de

Combustivel

Capitulo VI - Espacos Canais

Artigo 74° - Areas de Servigo e Postos de Abastecimento de

Combustivel

7-

As dreas de servigo e os postos de abastecimento publico
de combustivel sio espagos complementares da rede
viaria.

Independentemente do estatuto de uso e ocupagcdo e
regime de edificabilidade que estiver definido admite-se a
instalagdo de dreas de servico e o0s postos de
abastecimento publico de combustivel em terrenos
localizados nas classes de solo urbano e solo rural.

Néo se admite a instalagdo de dreas de servigo ou postos
de abastecimento publico de combustivel em terrenos
localizados na classe de solo urbano com caracteristicas
dominantemente residenciais.

A instalacido de dreas de servico ou postos de
abastecimento publico de combustivel em terrenos
localizados na classe de solo rural, apenas é admitida nos
terrenos que confrontem com Vias Distribuidoras
Principais, numa faixa de 50 metros, medida a partir do
limite da plataforma da via.

1- (Revogado).

2-

Nas classes de solo urbano e solo rustico, admite-se a
instalacdo de 4&reas de servico e os postos de
abastecimento publico de combustivel, independentemente
do estatuto de uso e ocupacdo e regime de edificabilidade
que estiver definido.

Na classe de solo urbano, admite-se a instalagdo de areas
de servico ou postos de abastecimento publico de
combustivel, apés ponderagdo dos seus efeitos nos usos
dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e
funcional das areas afetadas, desde que ndo localizadas em
areas com caracteristicas dominantemente residenciais.

Na classe de solo rustico, admite-se a instalagdo de areas
de servico ou postos de abastecimento publico de
combustivel em terrenos que confrontem com Vias
Distribuidoras Principais, numa faixa de 50 metros, medida
a partir do limite da plataforma da via.

A instalagdo / remodelacdo de areas de servigo ou postos
de abastecimento publico de combustivel cujo acesso se
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5- Ainstalagdo /remodelacdo de areas de servigo ou postos

de abastecimento publico de combustivel cujo acesso se
realize a partir de vias pertencentes a Rede Rodovidria
Nacional fica sujeita ao cumprimento das Normas para
Instalacdo e Exploracio de Areas de Servigo e Postos de
Abastecimento de Combustiveis, aprovadas por Despacho
do SEOP n.° 37-XIl/92, de 27 de novembro, e disposi¢ées
da alinea c) do artigo 11° do Decreto-Lei n.° 13/7], de 23 de
Jjaneiro, ou o Decreto-Lei n.° 173/93, de 11 de maio.

realize a partir de vias pertencentes a Rede Rodoviéria
Nacional fica sujeita ao cumprimento das Normas para
Instalagdo e Exploracdo de Areas de Servico e Postos de
Abastecimento de Combustiveis, aprovadas pelo DL n.°
87/2014, de 29 de maio.

Capitulo VI - Espagos Canais

Capitulo VI - Espagos Canais

Segéo Il - Rede de Abastecimento de Agua Seg?o Il - Rede de Abastecimento de Agua
Artigo 77° - Areas de Protegéo da Rede de Abastecimento de Artigo 77° - Areas de Protecao da Rede de Abastecimento de
Agua Agua

1-

As captagdes de agua para abastecimento publico estdo
sujeitas ao regime de protecao definido pela legislagdo em
vigor.

Para protecdo dos restantes elementos da Rede de
Abastecimento de agua sdo constituidas as seguintes
faixas non aedificand;.

a) condutas adutoras dentro dos perimetros urbanos -
5 metros de largura medidos para cada um dos
lados do eixo das condutas;

b) condutas adutoras fora dos perimetros urbanos - 10
metros de largura medidos para cada um dos lados
do eixo das condutas;

c) reservatérios e cAmaras de manobras - 15 metros
de largura medidos a partir da vedagdo dos
reservatorios e cdmaras de manobras.

Excecionalmente pode ser reduzida a dimensdo da faixa
non aedificandi, desde que tal situagdo ndo prejudique a
exploracdo do servigo de abastecimento de agua.

Para cumprimento do disposto no nimero anterior, é da
competéncia dos servicos municipais avaliar as
pretensoes e definir a dimensao da faixa non aedificand.

1- As captagBes de agua para abastecimento publico estdo
sujeitas ao regime de protecdo definido pela legislacdo em
vigor.

2- Para protecdo dos restantes elementos da Rede de
Abastecimento de &agua sdo constituidas as seguintes
faixas non aedificandy.

a) condutas adutoras dentro dos perimetros urbanos -
5 metros de largura medidos para cada um dos lados
do eixo das condutas;

b) condutas adutoras fora dos perimetros urbanos - 10
metros de largura medidos para cada um dos lados
do eixo das condutas;

c) reservatérios e cAmaras de manobras - 15 metros de
largura medidos a partir da vedagdo dos
reservatdrios e cdmaras de manobras.

3- Pode ser admitida a construgao de muros de vedagao nas
faixas non aedificandi.

4- (Anterior n.° 3) Excecionalmente pode ser reduzida a
dimensao da faixa non aedificandi, desde que tal situagao
ndo prejudique a exploragdo do servigo de abastecimento
de 4gua.

5- Para cumprimento do disposto nos numeros 3 e 4, cabe aos
servigos municipais competentes a avaliagdo das
pretensoes e a definicdo da dimensdo da faixa non
aedificandi.

Capitulo VI - Espacos Canais
Secao IV - Rede de Aguas Residuais

Artigo 79° - Areas de Protecdo da Rede de Aguas Residuais

Capitulo VI - Espacos Canais
S‘egéo IV - Rede de Aguas Residuais
Artigo 79° - Areas de Protecao da Rede de Aguas Residuais

7-

2-

3-

Para protecio da Rede de Aguas Residuais séo
constituidas as seguintes faixas non aedificandi:

a) ETARS - 200 metros de largura a volta da vedagcdo
das ETARS;

b) ETARS compactas - 100 metros de largura a volta da
vedacdo das ETARS compactas.

¢) emissdrios dentro dos perimetros urbanos - 5
metros de largura medidos para cada um dos lados
do eixo dos emissarios;

d) emissdrios fora dos perimetros urbanos - 10 metros
de largura medidos para cada um dos lados do eixo
dos emissarios;

e) estagbes elevatorias - 30 metros de largura
medidos a partir da vedacdo das estacoes
elevatdrias.

Excecionalmente pode ser reduzida a dimensio da faixa
non aedificandj, desde que tal situacdo nao prejudigue a
exploragéo do servigo da rede de dguas residuais.

Para cumprimento do disposto no ndmero anterior, € da
competéncia dos servicos municipais avaliar as
pretensdes e definir a dimensdo da faixa non aedificandi.

1- Para protecio da Rede de Aguas Residuais sio constituidas
as seguintes faixas non aedificand;.

a) ETARS - 200 metros de largura a volta da vedagdo das
ETARS;

b) ETARS compactas - 100 metros de largura a volta da
vedacao das ETARS compactas.

c) emissérios dentro dos perimetros urbanos - 5 metros
de largura medidos para cada um dos lados do eixo dos
emissarios;

d) emissérios fora dos perimetros urbanos - 10 metros de
largura medidos para cada um dos lados do eixo dos
emissarios;

e) estagdes elevatdrias - 30 metros de largura medidos a
partir da vedacado das estagdes elevatérias.

2- Pode ser admitida a construgao de muros de vedacdo nas
faixas non aedificandi.

3- (Anterior n.° 2) Excecionalmente pode ser reduzida a
dimensao da faixa non aedificandi, desde que tal situagdo
ndo prejudique a exploragdo do servigo da rede de dguas
residuais.
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4- Para cumprimento do disposto no nos numeros 2 e 3, cabe
aos servigos municipais competentes a avaliagcdo das
pretensoes e a definicido da dimensdao da faixa non
aedificandi.
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Capitulo VII - Patriménio Arqueoldgico e Arquitetdnico
Artigo 82° - Caraterizagdo

Capitulo VII - Patrimédnio Arqueoldgico e Arquiteténico
Artigo 82° - Caraterizagdo do Patriménio Arqueoldgico e
Arquitetdnico

7-

3-

4-

Os bens arqueoldgicos e arquitetonicos entendidos como
patrimonio distinguem-se dos restantes por constituirem
realizagées notaveis que exercem influéncia e marcam a
histdria de uma determinada comunidade e que no dmbito do
interesse coletivo importa salvaguardar e preservar.

Os elementos que constituem o Patrimdnio Arqueoldgico e
Arquitetonico do concelho da Mealhada deverdo ser alvo de
medidas de protecdo e promogdo, estio identificados no
presente Regulamento, Anexo 4, na Planta de Ordenamento -
Elementos Patrimoniais e Planta de Condicionantes.

0 Patrimdnio classificado e em vias de classificagdo, o qual
dispée de uma zona geral de protecdo de 50 metros,
encontra-se fdentificado na Planta de Condicionantes e na
Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais e é o
seguinte:
a) Imdvel de Interesse Publico:
[) Palace Hotel do Bugaco e mata envolvente,
incluindo as capelas, ermidas, Cruz Alta e tudo o
que nela se contém de interesse histdrico e
artistico, em conjunto com o Convento de Santa
Cruz do Bugaco - Dec. N.° 2/96, de 6/3 e com
retificacdo n.° 10-E/96 de 31/5/96;
/i) Estacdo de Mala-Posta de Carquejo, Dec. N.° 45/93,
de 30/11.
b) Imdvel em vias de classificacdo:
[) Casa dos Melos e Celeiros do Mosteiro de Lorvéo,
por despacho de homologagédo 15/12/83.

A Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais podera
ser atualizada tendo por base os inventarios municipais ao
patrimonio arquitetdnico e arqueoldgico.

1- Os bens arqueoldgicos e arquiteténicos entendidos como
patriménio  distinguem-se dos restantes por
constituirem realizagbes notaveis que exercem
influéncia e marcam a historia de uma determinada
comunidade e que no ambito do interesse coletivo
importa salvaguardar e preservar.

2- Os elementos que constituem o Patriménio Arqueolégico
e Arquitetonico do concelho da Mealhada deverdo ser
alvo de medidas de protecdo e promogdo, estdo
identificados na Planta de Ordenamento - Elementos
Patrimoniais e Planta de Condicionantes.

3- 0 Patriménio classificado e em vias de classificacdo, o
qual dispde de uma zona geral de protegdo de 50 metros,
é o seguinte:

a) Monumento Nacional (MN):

i. Palace Hotel do Bugaco e mata envolvente,
incluindo as capelas e ermidas, Cruz Alta e
tudo o que nela se contém de interesse
histérico e artistico, em conjunto com o
Convento de Santa Cruz do Bugaco - Decreto
n.° 5/2018, DR, 1.% série, n.° 10, de 15-01-2018.

0 Palace Hotel do Bugaco e mata envolvente

tém definidas as seguintes areas com

restricoes:

1. Restri¢gdes arquiteténicas e urbanas
(zona 1)

2. Restrigdes arquiteténicas e urbanas
(zona 2)

3. Area de sensibilidade arqueoldgica
(Area A)

4. Area de sensibilidade arqueoldgica
(Area B)

b) Imdvel de interesse publico (lIP):

i. Estacdo da Mala-Posta de Carquejo - Decreto

n.° 45/93, DR, | Série-B, n.® 280, de 30-11-1993.
c) Imdveis em vias de classificagdo:

i. Casa dos Melos (ou Casa Rural) e Celeiros do
Mosteiro do Lorvdo - Despacho de
homologacdo de 15-12-1983;

ii. Campo Militar da Batalha do Bugaco - Anuncio
n.° 40/2017, DR, 2.7 série, n.° 63, de 29-03-2017.

4- Os Sitios Arqueoldgicos sdo os seguintes:

a) Ferraria - Estacao de Ar Livre - Barcougo

b) Fonte Fria 1 - Estacao de Ar Livre - Barcouco
c¢) Fonte Fria 2 - Estacdo de Ar Livre - Barcougo
d) Igreja Velha - Vicus - Barcougo

e) Villa Romana da Vimieira (cidade das Areias) -
Villa - Casal Comba

fy  Casal Comba - Milidrio - Casal Comba

g) Tojal - Marco de Propriedade - Casal Comba

h) Leira Grande - Milidrio - Luso

i) Loisal - Marco - Luso

j)  Mealhada - Milidrio - Vacarica

k)  Alto de Ventosa - Povoado - Ventosa do Bairro

)  Covdo de Arinhos / Encosta do Covdo -

Necrdpole - Ventosa do Bairro

Lages - Estacdo de Ar Livre - Ventosa do Bairro

n) Vestigios de Superficie — Pedras Negras —
Vacarica (coordenadas: Latitude 40°22'23.23"N,
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40°22'21.02"N,  40°22"16.36"N,  40°22'13.22"N;
Longitude: 8°24°51.96"W, 8°24°49.03"W,
8°25°4.66"W, 8°24°54.23"W; Altitude: entre os 80
e 90 metros)

5- (Anterior n.° 4) A Planta de Ordenamento - Elementos
Patrimoniais poderd ser atualizada tendo por base os
inventarios municipais ao patriménio arquiteténico e
arqueoldgico.
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Capitulo VIII - Programacao e Execugdo
Secao | - Regras Gerais de Urbanizacao e Edificagao
Artigo 84°
Infraestruturas Vidrias e Equipamentos

- Areas de para Espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva,

Capitulo VIIl - Programacao e Execugdo
Secao | - Regras Gerais de Urbanizacao e Edificagao
Artigo 84° - Areas de para Espacos Verdes e de Utilizacdo
Coletiva, Infraestruturas Vidrias e Equipamentos

1 - As operagdes de loteamento ou operagcées urbanisticas com
impacte semelhante a uma operacdo de loteamento ou impacte
urbanistico relevante devem prever dreas destinadas a
implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas viarias e equjpamento.

2 -(.)

1- Consideram-se Areas de Cedéncia as areas destinadas a
implantacdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas vidrias e equipamentos, a prever em
operacgdes de loteamento ou operagdes urbanisticas com
impacte semelhante a uma operacdo de loteamento ou
impacte urbanistico relevante.

2- (.)

Capitulo VIII - Programacao e Execucio
Secao | - Regras Gerais de Urbanizacao e Edificagcdo

Capitulo VIIl - Programacao e Execucio
Secao | - Regras Gerais de Urbanizacao e Edificagao

Artigo 85° - Dimensionamento de Areas de Estacionamento Artigo 85° - Dimensionamento de Areas de Estacionamento
- (.) 1- ()
a (.) o ()
Estacionamento de Veiculos Estacionamento de Veiculos
Privado De utilizagdo Privado De utilizagdo
Unifamiliar I lugar / fogo I lugar / fogo Unifamiliar 1lugar / fogo 1 lugar / fogo
Habitagso <73 1lugar / fogo Habitagdo sT3 1lugar / fogo
Coletiva 2 lugares ] 1 lugar / fogo Coletiva 2 lugares / 1 lugar / fogo
>T4 >Th4
fogo fogo
2 2
Comércio | < 100 m? AC Ilugar /50 m? | 1lugar /30 m? <100 m2 AC 1lugar /50 m 1lugar /30 m
/ AC AC Comércio AC AC
Servicos 5 100 7P AC Ilugar /40 m? | 1lugar/25 m? / 100 < area <1000 1lugar /40 m? | 1lugar /25 m?
¢ AC AC Servicos |_MAC AC AC
De acordo ¢ >1000 m2 AC 1lugar /30 m? | 1lugar /20 m?
Empreendimentos turisticos e coma _ _ AC AC
Alojamento Local legislagdo De acordo
especifica (1) Empreendimentos turisticos e coma
L 1lugar /125 1lugar /225 Alojamento Local legislagdo -
Industria e Armazenagem 2 AC 2 AC especifica (1)
Equfamen!as de Utilizagcdo l/ar/ave'l, cansaanlg o tipo de Inddstria e Armazenagem 1 lugezxr /125 1 lugazr /225
Coletiva equipamento a instalar m2AC m?AC
Notas Equipamentos de Utilizagdo Variavel, consoante o tipo de
(1) Quando a legislagdo especifica ndo estabeleca qua/quer pardmetro Coletiva equipamento a instalar
quantitativo, deverd ser garantido 1 lugar de estaci / 2 unidades de Notas
alojamento (1) Quando a legislagdo especifica ndo estabelega qualquer pardmetro

(2) A Cdmara Municipal podera dispensar a criagdo de estacionamento publico,
quando as operagcées de loteamento, operagées urbanisticas com impacte
semelhante a uma operagdo de loteamento ou impacte urbanistico relevante, se
desenvolvam ao longo de arruamenfa existente, cujo perfil ndo permita a criacdo
de dreas de estaci

quantitativo, deverd ser garantido 1 lugar de estacionamento / 2 unidades de
alojamento

Para o calculo das dreas par lugar de estacionamento aplica-se o disposto no
Regulamento Municipal de Urbanizago e Edificagio.

(2) A Camara Municipal poderd dispensar a criagdo de estacionamento publico,
quando as operagdes de loteamento, operagdes urbanisticas com impacte
semelhante a uma operagdo de loteamento ou impacte urbanistico relevante, se
desenvolvam ao longo de arruamento existente, cujo perfil ndo permita a criagao
de 4reas de estacionamento, bem como em areas urbanas consolidadas ou com
alinhamentos definidos, nos termos da Portaria 216-B/2008, de 3 de margo.

17) () (3) Nas atividades comerciais e de restauragao e bebidas é contabilizada apenas
a 4rea de atendimento ao publico para efeitos de célculo do ndmero de lugares
Estacionamento de Veiculos de estacionamento.
Ligeiros (4) Para o calculo das areas por lugar de estacionamento aplica-se o disposto no
Regulamento Municipal de Urbanizag3o e Edificagdo.
. De utilizagéo d ()
Privado Piblica-(1)
Estacionamento de Veiculos
Unifamiliar 1lugar / fogo - Ligeiros
Habitacdo
@ & ) ST5 | Tlugar/tgo | ;.car /fogo . De utilizagdo
Coletiva Privado P
> 74 2 lugares / 2) Publica-(1)
fogo
1lugar /70 1 lugar /50 P
R <7100m A Unifamiliar 1 lugar / fogo -
Comeércio / oo ¢ mAC m’AC Habitacs
; abitagdo <T
Servigos (4) 5 100 n? AC 1lugar /60 l/ugzar/éa (%) _ 3 1 lugar / fogo 1 lugar / fogo
m? AC m? AC Coletiva 2 lugares /
2 T4 9 @
De acordo fogo
Empreendimentos turisticos e com a P
- Comercio 1lugar /70 1lugar /50
Alojamento Local (4) legislagcdo Servigo; (2) <100 m? AC ungz A{: u,gz A{:
especifica (3)
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L 1 lugar /150 1 lugar /250 100 < area < 1000 1lugar / 60 1lugar / 40
Inddstria e Armazenagem (4) 2 AC 7 AC m2 AC m AC m? AC
Equipamentos de Utilizacdo Varidvel, consoante o tipo de >1000 m? AC 1 lugar /50 1 lugar /30
Coletiva equipamento a instalar B m?AC m?AC
Notas De acordo
(1) os lugares de estacionamento de utilizagdo publica localizam-se dentro da Empreendimentos turisticos e com a _
parcela Alojamento Local (4) legislagao
(2) a previsdo de lugares de estacionamento publico ocorre quando a pretensio especf fica (3)
envolva a criaco de 5 fogos ou mais L 1 lugar/150 1 lugar/250
(3) Quando a legislagio especifica nio estabeleca qualquer pardmetro Inddstria e Armazenagem (4) m2 AC m2 AC

quantitativo, devera ser garantido 1 lugar de estaci / 5 unidades de

alojamento

(4) Sem prejuizo da legislacio especifica aplicavel, nas situagées em que se
fundamente que ndo € tecnicamente vidvel a aplicagdo dos parémetros para
criagdo de lugares de estacionamento privado e publico, nomeadamente,
localizago em drea urbana consolidada, reduzida dimenséo e configuragéo das
parcelas, enquad to urbano di: te ou complexidade funcional dos usos
a criar, poderad a Camara Municipal, a titulo excecional, autorizar a localizagdo
em zona envolvente 3 intervengdo urbanistica ou dispensar o seu cumprimento.

Variavel, consoante o tipo de
equipamento a instalar

Equipamentos de Utilizagdo
Coletiva

Notas

(1) os lugares de estacionamento de utilizagdo publica localizam-se dentro da
parcela

(2) a previsdo de lugares de estacionamento publico ocorre quando a pretensio
envolva a criacdo de 5 fogos ou mais

Nas atividades comerciais e de restauragio e bebidas € contabilizada ap a
drea de atendimento ao publico para efeitos de calculo do nimero de lugares de

estacionamento.

(3) Quando a legislagdo especifica n3o estabeleca qualquer parametro
quantitativo, deverd ser garantido 1 lugar de estacionamento / 5 unidades de
alojamento

Para o calculo das dreas por lugar de estacionamento aplica-se o disposto no
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagcdo.

(4) Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicdvel, nas situagdes em que se
fundamente que ndo é tecnicamente vidvel a aplicagdo dos pardmetros para
criagdo de lugares de estacionamento privado e publico, nomeadamente,
localizagdo em &rea urbana, reduzida dimens3o e configuragdo das parcelas,
enquadramento urbano dissonante ou complexidade funcional dos usos a criar,
podera a Camara Municipal, a titulo excecional, autorizar a localizagdo em zona
envolvente a intervencdo urbanistica ou dispensar o seu cumprimento.

(5) Nas atividades comerciais e de restauragao e bebidas é contabilizada
apenas a area de atendimento ao publico para efeitos de calculo do nimero de
lugares de estacionamento.

(6) Para o calculo das areas por lugar de estacionamento aplica-se o disposto no
Regulamento Municipal de Urbanizag3o e Edificagdo.

2- A criagdo de lugares de estacionamento privado para

veiculos pesados em operagdes urbanisticas que envolvem
usos de Comércio, Servigos, Indlstria e Armazenagem é
feita de acordo com a dotagdo de 1 lugar /500 m? AC, salvo
em situagoes devidamente justificadas.
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Capitulo VIIl - Programacao e Execugio
Secao lll - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
Artigo 91° - Identificacao

Capitulo VIIl - Programagdo e Execugio
Secao lll - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
Artigo 91° - Identificacao

L ()

2. 0 Plano institui as seguintes UOPGs, que se encontram
delimitadas na Planta de Ordenamento:
Luso
UOPG | - Luso Zona Central
UOPG 2 - Luso Sul
UOPG 3 - Moinhos - Carpinteiros
Mealhada
UOPG 4 - Nucleo Antigo da Mealhada
UOPG 5 - Murtelas
UOPG 6 - Cardal
Pampilhosa
UOPG(7 - Nucleo Antigo da Pampilhosa
UOPG 8 - Zona das Cerédmicas
UOPG 9 - Alto do Areal
Restantes Aglomerados.
UOPG 10 - Area de Localizacdo Empresarial de Barré
(Expanséo)
UOPGTT - Plataforma Rodoferroviaria da Pampilhosa
UOPG 12 - Zona Industrial de Viadores (Expanséo)
UOPG 13 - Campo de Golfe da Pampilhosa
UOPG 14 - Parque de Gesto de Residuos

1.(.)

2. 0 Plano institui as seguintes UOPGs, que se encontram
delimitadas na Planta de Ordenamento:
Luso
UOPG 1 - Moinhos - Carpinteiros

Mealhada
UOPG 2 - Nucleo Antigo da Mealhada

Pampilhosa
UOPG 3 - Nucleo Antigo da Pampilhosa

Restantes Aglomerados:

UOPG 4- Plataforma Rodoferroviaria da Pampilhosa
UOPG 5 -Zona Industrial de Viadores (Expansao)
UOPG 6 - Zona Industrial de Vale da Rata

Capitulo IX - Disposi¢des Finais e Complementares
Artigo 94° - Disposicées revogatdrias

Capitulo IX - Disposigdes Finais e Complementares
Artigo 94° - Disposicdes revogatérias

E revogado o Plano de Urbanizacdo do Luso, o Plano de
Pormenor da Quinta da Nora e o Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Viadores.

Sdo revogados o Plano de Urbanizagao do Luso, o Plano de
Pormenor da Quinta da Nora e o Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Viadores e o Plano de Pormenor da Area de
Localizagdo Empresarial de Barro.
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Anexo Il - Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
Programa e Objetivos

Anexo Il - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
Programa e Objetivos

UOPG 1 - LUSO AREA CENTRAL

OPCOES DE ORDENAMENTO

A dinamizagdo da Vila do Luso enquanto destino turistico-
termal determina a necessidade de qualificar a zona central
do aglomerado com um conjunto de equipamentos e
infraestruturas de apoio as atividades turistico-termais.
Neste contexto, deverd ser desenvolvido um programa que
assegure, preferencialmente, a criagdo de novos espagos
urbanos com usos comerciais e a reabilitacdo do tecido
urbano existente. 0 programa urbanistico deverd
salvaguardar ainda a integracdo dos valores naturais
existentes na paisagem urbana e a articulagdo com as
intervengdes no Projeto Luso-Inova.

OBJETIVOS

1. Promover a qualificagdo urbanistica da Quinta do Alberto,
assegurando o remate do tecido urbano na zona Nascente
da Avenida Emidio Navarro;

2. Reabilitacdo do quarteirdo envolvente a antiga central de
camionagem;

3. Qualificagdo do Espago Publico;

4. Desenvolver uma ocupacdo residencial de baixa
densidade nas zonas de maior declive.

PROGRAMACAO DA EXECUCAO

1. Aliniciativa da execugdo compete a Camara Municipal ou
aos proprietdrios, devendo dela resultar a celebracdo de
um contrato de urbanizacdo ou a definicdo de um Plano de
Acdo Territorial;

2. A Execugdo desta UOPG serd sustentada em Plano de
Pormenor ou, em alternativa, numa ou varias Unidades de
Execugdo que enguadrem, uma ou varias, operagées de
loteamento.

UOPG 2 - Luso SUL

OP¢OES DE ORDENAMENTO

Esta drea da Vila do Luso, assume desde logo elevado
protagonismo, pela sua dimensédo e perspetiva de criagdo de
uma nova centralidade urbana, através da criacdo de um
projeto de referéncia, com forte aposta na imagem e na
qualificacdo do espago publico, para além de estar associada
a uma drea estruturante do ponto de vista da promogdo
turistica da Vila do Luso, o Centro de Estdgios, por sua vez
inserido num projeto estratégico para o concelho, como € o
caso do Projeto Luso-Inova.

OBJETIVOS

I Assegurar o desenho da malha vidria e do tecido urbano
da zona, articulado com a envolvente;

2. Promover e enquadrar a Zona do Centro de Estdgios do
Luso no sistema urbano da Vila,

3. Qualificagdo do Espago Publico;

4. Ocupacdo Territorial de baixa densidade - tipologias
preferenciais: moradia unifamiliar isolada ou em banda,

PROGRAMACAO DA EXECUCAO

1. Aniciativa da execugdo compete & Cdmara Municipal ou
a0s proprietarios, devendo dela resultar a celebracio de
um contrato de urbanizagdo ou a definicdo de um Plano de
Acdo Territorial;

2. A Execugdo desta UOPG serd sustentada em Plano de
Pormenor ou, em alternativa, numa ou varias Unidades de

UOPG 1 - MOINHOS - CARPINTEIROS

OPCOES DE ORDENAMENTO

Esta area devera ser objeto de uma intervencdo que permita
requalificar o conjunto dos moinhos e promover a valorizagao
ambiental das zonas verdes envolventes.

OBJETIVOS

1. Revitalizar, reabilitar, potenciar espagos naturais
envolventes como mais-valias da proposta de intervengao;

2. Recuperagdo, preservagdo do patrimoénio edificado,
nomeadamente, o conjunto dos moinhos.

PROGRAMAGAO DA EXECUGAO

1. A iniciativa da execugdo compete & Camara Municipal ou
aos proprietarios, devendo dela resultar a celebragdo de
um contrato de urbanizagao ou a definicdo de um Plano de
Acao Territorial;

2. A Execucdo desta UOPG serad sustentada em Plano de
Pormenor ou, em alternativa, numa Unidade de Execucdo
que enquadre, uma ou varias, operagdes de loteamento.

UOPG 2 - NUCLEO ANTIGO DA MEALHADA

OPGOES DE ORDENAMENTO

Esta area devera ser objeto de uma intervengdo que permita
requalificar o conjunto urbano, ao nivel do patriménio edificado,
espagos publico e animagdo sociocultural, promovendo desde
modo o seu papel como centro urbano do aglomerado.

OBJETIVOS

1. Revitalizar, reabilitar, potenciar espagos naturais
envolventes como mais-valias da proposta de intervencao;

2. Recuperacgdo, preservacdo do patrimdnio edificado, espago

publico, espagos verdes e espagos socioculturais;

Valorizar e divulgar os espacos identitarios mais fortes;

4. Assegurar uma intervencdo ao nivel da rede vidria
hierarquizada, dimensionada e pavimentada de acordo com
as fungdes de suporte.

[

PROGRAMAGAO DA EXECUGAQ

1. A Camara Municipal promove e elabora um Plano de
Pormenor;

2. Podem ser definidas uma ou varias Unidades de Execugdo
de iniciativa quer municipal quer dos proprietarios.

UOPG 3 - NUCLEO ANTIGO DA PAMPILHOSA

OPGOES DE ORDENAMENTO
Reabilitagdo urbana e funcional do territério por forma a
garantir condigoes de fixacdo de fungdes urbanas e populagao.

OBJETIVOS

1. Recuperacdo, preservacao do patrimdnio edificado, espago
publico, espagos verdes e espacos socioculturais;

3. Valorizar e divulgar os espacos identitarios mais fortes,
reforcando o papel aglutinador do centro antigo;

4. Assegurar uma intervencdo ao nivel da rede viaria
hierarquizada, dimensionada e pavimentada de acordo com
as fungdes de suporte.
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Execugdo que enguadrem, uma ou varias, operagées de
loteamento.

UOPG 3 - MOINHOS - CARPINTEIROS

OP¢OES DE ORDENAMENTO

Esta area deverd ser objeto de uma intervengdo que permita
requalificar o conjunto dos moinhos e promover a valorizacdo
ambiental das zonas verdes envolventes.

OBJETIVOS

I Revitalizar, reabilitar, potenciar espacos naturais
envolventes como mais-valias da proposta de
intervengdo,

2. Recuperagcdo, preservagdo do patrimonio edificado,
nomeadamente, o conjunto dos moinhos.

PROGRAMAGAO DA EXECUGAO

1. A iniciativa da execugcdo compete a Cadmara Municipal ou
aos proprietdrios, devendo dela resultar a celebracdo de
um contrato de urbanizagdo ou a defini¢do de um Plano de
Agdo Territorial;

2. A Execugdo desta UOPG sera sustentada em Plano de
Pormenor ou, em alternativa, numa Unidade de Execugcdo
que enquadre, uma ou vdrias, operacées de loteamento.

UOPG 4 - NUCLEO ANTIGO DA MEALHADA

OPCOES DE ORDENAMENTO

Esta drea deverd ser objeto de uma intervencdo que permita
requalificar o conjunto urbano, ao nivel do patrimdnio
edificado, espacos publico e animagcdo sociocultural,
promovendo desde modo o seu papel como centro urbano do
aglomerado.

OBJETIVOS

I Revitalizar, reabilitar, potenciar espagos naturais
envolventes como mais-valias da proposta de
Iintervengdo;

2. Recuperacdo, preservagdo do patrimonio edificado,
espago publico, espagos verdes e espa¢os socioculturais;

3. Valorizar e divulgar os espacos identitirios mais fortes;

4. Assegurar uma intervencdo ao nivel da rede viaria
hierarquizada, dimensionada e pavimentada de acordo
com as fungées de suporte.

PROGRAMAGAO DA EXECUCAO

I A Cémara Municipal promove e elabora um Plano de
Pormenor;

2. Podem ser definidas uma ou vdrias Unidades de Execugdo
de iniciativa quer municipal quer dos proprietarios.

UOPG 5 -MURTELAS

OPCOES DE ORDENAMENTO

Criagdo de uma nova centralidade urbana na Mealhada,
assente numa ocupagdo do territorio de baixa densidade,
capaz de configurar o remate do perimetro urbano em forma
nucleada, evitando um crescimento excessivamente
linearizado.

OBJETIVOS

PROGRAMAGAO DA EXECUGAO

1. A Cémara Municipal promove e elabora um Plano de
Pormenor;

2. Podem ser definidas uma ou varias Unidades de Execugdo
de iniciativa quer municipal quer dos proprietarios.

UOPG 4 - PLATAFORMA RODOFERROVIARIA DA PAMPILHOSA

OPGOES DE ORDENAMENTO

A proposta de ordenamento, identifica esta drea como uma
UOPG, que deve orientar-se tendo em conta a localizagao e
funcdo geoestratégica, pelo que, a sua ocupagdo, como
plataforma multimodal, deve resultar de uma operacdo de
planeamento integrada, visando dotar o concelho de um espago
qualificado de importdncia regional com um programa
predominantemente terciario, procurando reforcar o papel da
Pampilhosa no contexto da drea Metropolitana de Coimbra e
assegurar a implementagdo de espagos de armazenagem e
servicos de apoio, espacos verdes e espagos de circulagao
funcionalmente distintos. De registar que deve ser acautelada
a articulagdo com a area logistica adjacente localizada no
concelho de Coimbra.

OBJETIVOS

1. Assegurar a criacdo de &reas infraestruturadas para a
implantagcdo de atividades empresariais, de servigos e
logistica, beneficiando da proximidade a Plataforma
Rodoferroviaria da Pampilhosa e ao futuro né do IP3;

2. Qualificagdo do Espaco Publico;

3. Garantir a correta inser¢do da zona industrial com os
espacos naturais envolventes;

4. Minimizar os impactes sobre os recursos hidricos que
atravessam a area;

5. Garantir a correta articulagdo com o aglomerado urbano da
Pampilhosa.

PROGRAMAGAO DA EXECUGAO

1. A iniciativa da execugdo compete a Camara Municipal ou
aos proprietarios devendo dela resultar a celebracdo de um
contrato de urbanizagdo ou a definigao de um Plano de Agao
Territorial,

2. A Execucdo desta UOPG serd sustentada em Plano de
Urbanizacao.

UOPG 5 - ZONA INDUSTRIAL DE VIADORES (EXPANSAO)

OPGOES DE ORDENAMENTO

A expansdo da Zona Industrial de Viadores deverd ser
desenvolvida de forma a criar condigdes para a fixagao de
novas industrias e ampliagdo de indUstrias existentes,
fomentando-se com a criagdo deste espago industrial a
concentracdo de atividades econdmicas nas zonas envolventes
da EN1.

Pretende-se com esta ampliagdo da Zona Industrial de
Viadores, criar condigdes que favoregam a criagao e sinergias
entre as diversas unidades industriais instaladas e as que no
futuro se venham a instalar na zona de expansao.

OBJETIVOS

1. Assegurar a criacdo de dareas infraestruturadas para a
implantacdo de atividades industriais, de servigos e
comércio ndo compativel com os espacos urbanos;

2. Qualificag3o do Espago Publico;

3. Garantir a correta insergdo da zona industrial com os
espacos naturais envolventes;
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1 Area de articulacio de expansdo urbana com zona de
equipamentos escolares e Parque Urbano da Mealhada,

2. Refor¢ar as caracteristicas urbanas do aglomerado
urbano da Mealhada, assumindo este espago como uma
nova centralidade;

3. Ocupagdo Territorial de baixa densidade - tipologias
preferenciais: moradia unifamiliar isolada ou em banda, e
edificios de comércio e servigos;

4. Valorizagdo dos espacos publicos enquanto elementos
estruturantes do territorio,

5. Garantir a criagdo da circular externa ao nucleo central da
Mealhada.

PROGRAMAGAO DA EXECUGCAO

1. Ainiciativa da execugdo compete & Cdmara Municipal ou
aos proprietarios, devendo dela resultar a celebracéo de
um contrato de urbanizacdo ou a definicdo de um Plano de
Acdo Territorial;

2. A Execugdo desta UOPG serd sustentada em Plano de
Pormenor ou, em alternativa, numa ou varias Unidades de
Execugdo que enguadrem, uma ou varias, operagées de
loteamento.

UOPG 6 - CARDAL

OP¢OES DE ORDENAMENTO

Garantir a criagdo da variante Mealhada -Ventosa do Bairro,
resolvendo os problemas de mobilidade que acontecem com
0 atravessamento da Rua Principal do Cardal e qualificar
urbanisticamente os espacos envolvente, promovendo a
correta articulacdo entre o tecido urbano do Cardal e a Zona
Urbana envolvente ao Centro de Sadde da Mealhada.

OBJETIVOS
1. Assegurar a criagdo da Variante Mealhada - Ventosa do
Bairro,

2. Remate do tecido urbano,

3. Desenvolvimento e qualificagdo de uma zona verde de
enquadramento que dé suporte a Estrutura Ecoldgica
Urbana.

PROGRAMAGAO DA EXECUCAO
A Execucdo desta UOPG sera sustentada em Plano de
Pormenor ou Unidade de Execugao.

UOPG 7 - NUCLEO ANTIGO DA PAMPILHOSA

OP¢OES DE ORDENAMENTO

Reabilitacdo urbana e funcional do territdrio por forma a
garantir condigées de fixacdo de fungées urbanas e
populagéo.

OBJETIVOS

1. Recuperacdo, preservagdo do patrimonio edificado,
espaco publico, espagos verdes e espa¢os socioculturais;

3. Valorizar e divulgar os espacos identitirios mais fortes,
reforgando o papel aglutinador do centro antigo;

4. Assegurar uma intervencdo ao nivel da rede viaria
hierarquizada, dimensionada e pavimentada de acordo
com as fungées de suporte.

PROGRAMACAO DA EXECUGAO

I A Cémara Municipal promove e elabora um Plano de
Pormenor;

2. Podem ser definidas uma ou vdrias Unidades de Execugdo
de iniciativa quer municipal quer dos proprietdrios.

4. Acautelar a gestdo paisagistica das faixas de gestdo de
combustivel, nomeadamente nas areas classificadas com
risco de incéndio das classes alta e muito alta.

PROGRAMAGAO DA EXECUGAO

1. A iniciativa da execugdo compete a Camara Municipal ou
aos proprietarios devendo dela resultar a celebragdo de um
contrato de urbanizagdo ou a definigao de um Plano de Agao
Territorial;

2. A Execucdo desta UOPG serd sustentada em Plano de
Pormenor ou Unidade de Execugdo.

UOPG 6 - ZONA INDUSTRIAL DE VALE DA RATA

OPGOES DE ORDENAMENTO

A expansdo da Zona Industrial de Vale da Rata devera ser
desenvolvida de forma a criar condigoes para a fixagdo de
novas inddstrias, na continuidade do espago de atividade
econdmica ja existentes, fomentando-se com a criacdo deste
espaco industrial a concentragéo de atividades econdmicas na
zona envolvente da EN234.

Pretende-se com o desenvolvimento desta Zona Industrial,
criar condigdes que favoregam a criagdo e sinergias entre as
unidades industriais instaladas e as que no futuro se venham

a instalar.

OBJETIVOS

1. Assegurar a criacdo de dreas infraestruturadas para a
implantagdo de atividades industriais, de servigos e
comércio ndo compativel com os espagos urbanos;

2. Qualificagdo do Espago Publico;

3. Garantir a correta insergdo da zona industrial com os
espacos naturais envolventes;

4. Acautelar a gestdo paisagistica das faixas de gestdo de
combustivel, nomeadamente nas areas classificadas com
risco de incéndio das classes alta e muito alta.

PROGRAMAGAO DA EXECUGAO

1. A iniciativa da execugdo compete a Camara Municipal ou
aos proprietdrios, mediante a celebracdo de um contrato de
urbanizacgdo ou da elaboragao de um Plano de Pormenor;

2. A Execucdo desta UOPG serd sustentada em Plano de
Pormenor ou Unidade de Execugdo.
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UOPG 8 - ZONA DAS CERAMICAS

OP¢OES DE ORDENAMENTO

Revitalizacdo e reutilizagdo dos espacos devolutos,
promovendo o desenvolvimento de uma nova centralidade no
aglomerado urbano da Pampilhosa, articulada com os
espacos urbanos envolventes (Zona do Alto de Santo Antonio
e Canedo).

OBJETIVOS

1. Assegurar o desenho da malha vidria e do tecido urbano
da zona, articulado com a Rua das Cerémicas e com a
futura variante ao Canedo,

2. Promover a diminui¢do do efeito barreira criado pela linha
do Norte;

3. Qualificacdo do Espaco Publico,

4. Ocupacdo Territorial com mistura de fungées urbanas.

PROGRAMAGAO DA EXECUGCAO

1. Ainiciativa da execugdo compete a Cdmara Municipal ou
aos proprietdrios, devendo dela resultar a celebracdo de
um contrato de urbanizagdo ou a defini¢do de um Plano de
Acdo Territorial;

2. A Execucdo desta UOPG sera sustentada em Plano de
Pormenor ou, em alternativa, numa ou varias Unidades de
Execucdo que enquadrem, uma ou varias, operagdes de
loteamento.

UOPG 9 - ALTO DO AREAL

OP¢OES DE ORDENAMENTO

Promover o remate do perimetro urbano, estabelecendo
claramente uma distingco entre a ocupagdo urbana e a area
agricola envolvente, Quinta do Valdoeiro. Interessa garantir
continuidades ao nivel do espago publico e complementar a
ocupagdo residencial com um ou outro equipamento de dmbito
local para valorizagcdo desta area.

OBJETIVOS

1 Assegurar a continuidade da malha vidria e do tecido
urbano da zona, articulado com a envolvente,
Qualificagdo do Espago Publico,

Criagdo de Equipamento de dmbito local;

Ocupacdo Territorial de baixa densidade - tipologias
preferenciais: moradia unifamiliar isolada ou em banda.

NWN

PROGRAMAGAO DA EXECUCAO

1. Ainiciativa da execugdo compete & Cdmara Municipal ou
ao0s proprietarios, devendo dela resultar a celebracéo de
um contrato de urbanizagdo ou a definicdo de um Plano de
Acdo Territorial;

2. A Execugdo desta UOPG sera sustentada em Plano de
Pormenor ou, em alternativa, numa ou varias Unidades de
Execugdo que enguadrem, uma ou varias, operagées de
loteamento.

UOPG 10 - AREA DE LOCALIZACAO EMPRESARIAL DE BARRG
(EXPANSAO)

OP¢OES DE ORDENAMENTO

Garantir a criagdo de uma area empresarial de nova geragdo,
que permita albergar atividades empresariais e tecnoldgicas,
enquadradas preferencialmente no cluster da Sadde, e
associadas ao programa Lusolnova (Destino de Saude, Beleza
e Bem-Estar).

OBJETIVOS
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I Assegurar a criacdo de areas infraestruturadas para a
implantacdo de atividades empresariais e de servigos;

2. Qualificagdo do Espago Publico;

3. Garantir a correta inser¢do da zona industrial com os
espacos naturais envolventes;

4. Garantir a correta articulagdo com a EN234 e futuros
eixos rodoviarios IP3 (Coimbra-Viseu) e A32/IC2 (Coimbra
- Oliveira de Azeméis).

PROGRAMAGAO DA EXECUGCAO

1. Ainiciativa da execugdo compete @ Cdmara Municipal ou
aos proprietarios devendo dela resultar a celebragdo de
um contrato de urbanizacdo ou a definicdo de um Plano de
Acdo Territorial;

2. A Execugdo desta UOPG serd sustentada em Plano de
Urbanizagéo.

UOPG 17 - PLATAFORMA RODOFERROVIARIA DA PAMPILHOSA

OPCOES DE ORDENAMENTO

A proposta de ordenamento, identifica esta drea como uma
UOPG, que deve orientar-se tendo em conta a localizacdo e
fungdo geoestratégica, pelo que, a sua ocupagdo, como
plataforma multimodal, deve resultar de uma operagcéo de
planeamento integrada, visando dotar o concelho de um
espaco qualificado de importincia regional com um programa
predominantemente tercidrio, procurando reforgar o papel da
Pampilhosa no contexto da area Metropolitana de Coimbra e
assegurar a implementacdo de espacos de armazenagem e
servigos de apoio, espagos verdes e espagos de circulagdo
funcionalmente distintos. De registar que deve ser acautelada
a articulagdo com a drea logistica adjacente localizada no
concelho de Coimbra.

OBJETIVOS

1 Assegurar a criacdo de areas infraestruturadas para a
implantacdo de atividades empresariais, de servigos e
logistica, beneficiando da proximidade & Plataforma
Rodoferrovidria da Pampilhosa e ao futuro no do IP3;

2. Qualificagdo do Espago Publico;

3. Garantir a correta inser¢do da zona industrial com os
espagos naturals envolventes;

4. Minimizar os impactes sobre os recursos hidricos que
atravessam a area,

5. Garantir a correta articulagdo com o aglomerado urbano
da Pampilhosa.

PROGRAMAGAO DA EXECUCAO

1. Ainiciativa da execugdo compete & Cdmara Municipal ou
aos proprietarios devendo dela resultar a celebracdo de
um contrato de urbanizagdo ou a definicdo de um Plano de
Acdo Territorial,

2. A Execugdo desta UOPG sera sustentada em Plano de
Urbanizagao.

UOPG 12 - ZONA INDUSTRIAL DE VIADORES (EXPANSAQ)

OP¢OES DE ORDENAMENTO

A expansdo da Zona Industrial de Viadores deverd ser
desenvolvida de forma a criar condigées para a fixagdo de
novas industrias e ampliacdo de industrias existentes,
fomentando-se com a criagdo deste espago industrial a
concentragdo de atividades econdmicas nas zonas
envolventes da ENI.

Pretende-se com esta ampliagdo da Zona Industrial de
Viadores, criar condi¢des que favorecam a criagdo e

75/98

Camara Municipal da MEALHADA
20.03.2023



4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo

[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

sinergias entre as diversas unidades industriais instaladas e
as que no futuro se venham a instalar na zona de expansao.

OBJETIVOS

1 Assegurar a criacdo de dreas infraestruturadas para a
implantacdo de atividades industriais, de servicos e
comércio ndo compativel com os espagos urbanos;

2. Qualificacdo do Espago Publico,

3. Garantir a correta inser¢do da zona industrial com os
espagos naturais envolventes;

4. Acautelar a gestio paisagistica das faixas de gestio de
combustivel, nomeadamente nas dreas classificadas com
risco de incéndio das classes alta e muito alta.

PROGRAMAGAO DA EXECUGAO

1. A iniciativa da execucdo compete & Cémara Municipal ou
aos proprietarios devendo dela resultar a celebracdo de
um contrato de urbanizagdo ou a defini¢do de um Plano de
Acdo Territorial;

2. A Execucdo desta UOPG sera sustentada em Plano de
Pormenor ou Unidade de Execugao.

UOPG 13 - CAMPO DE GOLFE DA PAMPILHOSA

OP¢OES DE ORDENAMENTO

A importdncia deste espago do ponto de vista da projecdo
turistica do concelho é indiscutivel no entanto, torna-se
fundamental o estudo dos impactos desta infraestrutura no
aglomerado da Pampilhosa.

Este espaco visa a criagdo de um Conjunto Turistico com
Campo de Golfe como forma de combater a sazonalidade do
turismo na regido, promover o ordenamento da drea a afetar
a pratica do Golfe e estabelecer uma correta integragéo e
relacionamento com as areas envolventes, nomeadamente os
espagos urbanos adjacentes.

PROGRAMAGAO DA EXECUGCAO

A execucdo desta UOPG estd sustentada num Plano de
Pormenor (PPCGP) de iniciativa municipal e que se encontra
em elaboragéo.

OBJETIVOS ESTRATEGICOS

0 PPCGP tem os seguintes objetivos estratégicos:

I Criaggo de um Campo de Golfe, infraestrutura
considerada necessdria para a complementaridade da
aposta turistica e hoteleira do concelho e regido;

2. Concretizagdo de uma adequada articulagdo do campo de
Golfe na expansdo do aglomerado da Pampilhosa,
imprimindo uma coeréncia urbanistica para uma zona
essencialmente vocacionada para o desporto, recreio e
lazer, nomeadamente ao nivel das acessibilidades;

3. Implementacdo de alguns equipamentos de utilizagdo
coletiva, ao nivel do desporto, recreio, turismo e lazer,
bem como a defini¢do de espagos verdes;

4. Criacdo de novas areas sociais de complemento a zona.

OBJETIVOS GERAIS

0 PPCGP tem os seguintes objetivos gerais:

I Criagdo de um  Conjunto  Turistico  (Resort),
compreendendo um Aldeamento Turistico, um Hotel de
cinco (*****) estrelas, Equijpamento de Restauragdo,
Equipamento de Animacdo Turistica com um Campo de
Golfe, infraestrutura considerada necessaria para a
complementaridade da aposta turistica e hoteleira do
Concelho e da Regido,
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2. Concretizacdo de uma adequada integracdo de um campo
de Golfe na expansio do aglomerado da Pampilhosa,
imprimindo uma coeréncia urbanistica para uma zona
essencialmente vocacionada para o desporto, recreio e
lazer, assegurando uma interligacdo entre as zonas,
nomeadamente ao nivel das acessibilidades.

PROGRAMA

0 programa do PPCGP prevé a criagdo de um conjunto
turistico (resort), constituido por um hotel de 5% dois
aldeamentos turisticos com a categoria minima de 4% um
campo de golfe com um club house, e diversos equijpamentos
de utilizagdo comum e de exploracdo turistica, tais como,
portaria, estabelecimento de restauracdo, equipamento de
desporto e lazer, centro de manutencio e Mie de Agua,
incluindo, ainda, dreas verdes de prote¢do e enquadramento
paisagistico, e restantes areas de apoio.

0 conjunto turistico a criar devera cumprir os seguintes
pardmetros de qualidade urbanistica e ambiental:

a) adogdo de solugcées arquitetdnicas e construtivas que
promovam a concentracdo da edificacdo e das dreas
impermeabilizadas (que deverdo ser inferiores a 35%
da drea total) e a adequada insercdo na morfologia do
terreno que garanta a preservacdo das vistas e da
paisagem;

b) adogdo de solucées paisagisticas que valorizem o
patrimonio natural e cultural do local e da envolvente,

¢) definicdo de uma estrutura de protecdo ambiental
continua que se articule com a estrutura ecoldgica
municipal;

Os projetos a realizar deverdo salvaguardar o cumprimento
de critérios de sustentabilidade através da adocio de métodos
construtivos dos edificios e dos espacos ndo edificados que
promovam a gestio eficiente dos recursos hidricos e a
eficiéncia energética.

UOPG 14 - PARQUE DE GESTAO DE RESIDUOS

OP¢OES DE ORDENAMENTO
Criar uma zona destinada a implantagdo de um Parque de
Gest3o de Residuos.

OBJETIVOS

1. Assegurar a correta inser¢o urbanistica e paisagistica do
espaco do parque relativamente as zonas envolventes,

2. Criagcdo de acessibilidades vidrias.

PROGRAMAGAO DA EXECUCAO
A Execucdo desta UOPG serd sustentada em Plano de
Urbanizagao.
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05.4 - Alteragoes decorrentes do PROFCL [Plano Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral]

01 - No dmbito das novas regides PROF, em linha com Estratégia Nacional para as Florestas, onde os
PROF assumem a visdo para as Florestas Europeias 2020, o municipio da Mealhada integra o PROF Centro
Litoral [PROF-CL] e integra 4 sub-regides homogéneas, nomeadamente a sub-regido homogénea
Calcarios de Cantanhede, a sub-regido homogénea Entre Douro e Vouga, a sub-regido homogénea
Gandaras Norte e a sub-regido homogénea Sico e Alvaiazere.

02 - Nestas sub-regides homogéneas, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacdo e o
desenvolvimento das funcoes gerais dos espacos florestais e das respetivas normas de silvicultura a
aplicar.

03 - O territério do municipio da Mealhada enquadra-se na NUT Il - Regido de Coimbra e integra quatro
sub-regides homogéneas definidas pelo Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
[PROFC], que estabelece, para cada uma delas, as fungdes gerais e as respetivas subfungdes, dos espacgos
florestais.

Sub-regioes Funcoes gerais dos espacos florestais e
homogéneas respetivas subfuncdes [PROF-C]
Producao de madeira, cortica, biomassa para energia, frutos
Calcarios de Producao e sementes, resinas naturais, outros materiais vegetais e
Cantanhede organicos
e - Protecdo da rede hidrografica, contra a erosdo hidrica e
Protecao . . e .
Entre Vouga e cheias, microclimatica e ambiental
Mondego Silvopastoricia, caca e pesca | Suporte & caca e conservacdo das espécies cinegéticas, a
em aguas interiores pastoricia, & apicultura e 3 pesca em aguas interiores

Conservacgdo de habitats, de | Conservacdo de habitats classificados, de espécies da flora
espécies da fauna e da flora | e da fauna protegida, de geomonumentos e de recursos

R e de geomonumentos energeticos
Gandaras Norte = : - - -
R Producao de madeira, cortica, biomassa para energia, frutos
. .. Producao e sementes, resinas naturais, outros materiais vegetais e
Sico e Alvaiazere P
organicos

Protecdo da rede hidrografica, contra a erosdo hidrica e

Protegao cheias, microclimatica e ambiental

04 - 0 PROFCL define normas de silvicultura a adotar que devem orientar as futuras exploracoes
silvicolas bem como identifica e define as espécies florestais a privilegiar, de acordo com as respetivas
sub-regides homogéneas.

05 - Na sub-regido homogénea Calcarios de Cantanhede devem ser privilegiadas as seguintes espécies
florestais:

a] Espécies a privilegiar [Grupo ]
) Carvalho-portugués (Quercus faginea,
/) Cedro-do-bucaco (Cupressuslusitanica),
/i) Eucalipto (Eucalyptusspp.),
/v) Medronheiro (Arbutusunedo):
v) Pinheiro-bravo (Pinuspinaster},
vi) Pinheiro-manso (Pinuspinea),
vi)) Sobreiro (Quercus suber):
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Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

) Azinheira (Quercus rotundifolia);

i) Choupos (Populussp.),

/i) Cipreste-comum (Cupressussempervirens),
V) Freixo (Fraxinusangustifolia).

v) Nogueira (Juglansspp.);

vi) Nogueira-preta (Juglansnigra),

06 - Na sub-regido homogénea Entre Vouga e Mondego devem ser privilegiadas as seguintes espécies
florestais:

a]

b]

Espécies a privilegiar [Grupo ]

/) Carvalho-alvarinho (Quercus robur):

/i) Carvalho-portugués (Quercus faginea),
/i) Castanheiro (Castanea sativa);

/v) Eucalipto (Eucalyptusspp),

¥) Medronheiro (Arbutusunedo),

vi) Nogueira (Juglansregia),

vii) Pinheiro-bravo (Pinuspinaster),

vifj) Sobreiro (Quercus suber);

Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

) Azinheira (Quercus rotundifolia),

/) Carvalho-americano (Quercus rubra);

/i) Cedro-do-bugaco (Cupressuslusitanica),

/v) Cerejeira-brava (Prunusavium),

v) Choupos (Populussp.),

vi) Cipreste-comum (Cupressussempervirens),
vii) Freixo (Fraxinusangustifolia),

viii) Nogueira-preta (Juglansnigra),

/x) Pinheiro-manso (Pinuspinea),

07 - Na sub-regido homogénea Gandaras Norte devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

a]

b]

Espécies a privilegiar [Grupo 1]

) Carvalho-portugués (Quercus faginea),
/) Eucalipto (Eucalyptusspp.),

/i) Medronheiro (Arbutusunedo);

/v) Pinheiro-bravo (Pinuspinaster),

V) Pinheiro-manso (Pinuspinea),

vi) Sobreiro (Quercus suber),

Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

) Cedro-do-bucgaco (Cupressuslusitanica),

ii) Choupos (Populussp.),

/i) Cipreste-comum (Cupressussempervirens),
/v) Freixo (Fraxinusangustifolia),

v) Nogueira (Juglans regia);

vi) Nogueira-preta (Juglansnigra),

08 - Na sub-regido homogénea Sicé e Alvaidzere devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

a]

Espécies a privilegiar [Grupo I]
) Carvalho-portugués (Quercus faginea;
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/) Cedro-do-bugaco (Cupressuslusitanica),

/i) Cipreste-comum (Cupressussempervirens),
/v) Eucalipto (Eucalyptusspp.);

¥) Medronheiro (Arbutusunedo);

vi) Nogueira (Juglansregia},

vi) Pinheiro-bravo (Pinuspinaster),

vifj) Sobreiro (Quercus suber);

Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
) Azinheira (Quercus rotundifolia),

/) Carvalho-alvarinho (Quercus robur),
/i) Castanheiro (Castanea sativa);

/v) Choupos (Populussp.),

V) Freixo (Fraxinusangustifolia).

vi) Nogueira (Juglansspp.),

vii) Pinheiro-manso (Pinuspinea);
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01 - No ambito da presente proposta de alteracdo do PDM da MEALHADA propuseram-se algumas alterag6es e/ou ajustamentos na delimitacdo da Reserva

Agricola Nacional (RAN), tendo por base o cumprimento da legislagdo em vigor, por se considerar o respetivo enquadramento, nos seguintes artigos:

(Al

[B]

[C]

Exclusdo do regime da RAN de dreas que integram o perimetro urbano do PDM em Vigor (incongruéncias) com edificacdes legalmente licenciadas ou
autorizadas, de acordo com o artigo n.° 10 do DL n.° 73/2009, de 31 de margo, com as alteragées introduzidas pelo DL n.° 199/2015, de 16 de setembro.

Exclusdo e/ou acerto no regime da RAN de dreas com edificacdes legalmente licenciadas ou autorizadas, de acordo com o n.° 3 do artigo 12° do DL n.°
73/2009, de 31 de margo, com as alteracdes introduzidas pelo DL n.° 199/2015, de 16 de setembro.

Exclusdo para conformacao de espacos de atividades econdmicas ja existentes, estruturados e consolidados.

N.°
Mancha

Area
(ha)

Area
(m?)

Freguesia

PDM Vigor

Proposta Alteragao

Identificacao

Decisao

ALT1

0,000

8,13

UF Mealhada,
Ventosa do Bairro e
Antes
(Sarzedo)

Espaco Agricola de
Produgao
Espaco Agricola de
Producao

Espacos
Habitacionais

Fundamentagdo

Pequenos acertos, que procura apenas integrar em perimetro urbano, a totalidade de uma
parcela contigua ao perimetro urbano em vigor, que dispéem do acesso as redes publicas de
infraestruturas [rua Comendador Feliciano Cerveira de Melo e rua do Pavilhdo], na qual se
encontra uma edificagdo licenciada [habitagdo unifamiliar isolada], em zonas de franja da
mancha da RAN, promovendo acertos na delimitagdo do perimetro urbano, em fungao dos limites

cadastrais.
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N.° Area Area . . . P -
Mancha (ha) (m?) Freguesia PDM Vigor Proposta Alteragao Identificacao Decisao
UF Mealhada,
ALT? 0,006 645 Ventosa do Bairro e | Espaco AgrlEola de E_spagos .
Antes Producao Habitacionais
(Cardal)
Fundamentacao
Pequeno acerto, que procura integrar em perimetro urbano, a totalidade de uma parcela
contigua ao perimetro urbano, que dispde do acesso as redes publicas de infraestruturas, na
qual se encontra uma edificagdo licenciada [habitagdo unifamiliar isolada], em area de franja da
mancha da RAN, promovendo acertos cadastrais e uniformidade na delimitagdo do perimetro
urbano.
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N.° Area Area . . . P -

Mancha (ha) (m?) Freguesia PDM Vigor Proposta Alteragao Identificacao Decisao

. Espacos de Atividades

ALT3 7,85 78.543,1 Casal Comba Espaco Agrlsola de Econdmicas - Zona
(Pedrulha) Produgao Industrial
Fundamentacao
Corresponde a uma proposta de integragdo em Solo Urbano - Espagos de Atividades
Econdmicas, de uma area contigua a atual Zona Industrial de Murtede, que apresenta um elevado
nivel de ocupagéo.
Traduz uma opcdo urbanistica ldgica e coerente, relevante para o processo de desenvolvimento
e de ordenamento do municipio contribuindo para o processo de estruturacdo e de instalacdo
de novas unidades industriais na Zona Industrial de Murtede.
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N.° Area Area . . R e .
Mancha (ha) (m?) Freguesia PDM Vigor Proposta Alteragao Identificacao Decisao
ALT4 | 0,428 | 4.2812 Pampilhosa Espacode | \0iomerados Rurais
Ocupacao Turistica

Fundamentagdo

Area ja edificada, que se procura integrar em “Aglomerados Rurais” atualmente integrada em
Solo Rural e classificada como “Espago de Ocupagdo Turistica” e para a qual se encontrava ||
delimitada a UOPG 13 - Campo de Golfe da Pampilhosa]. Os objetivos e a concretizagdo desta |
UOPG deixam de fazer sentido, mas pretende-se garantir o enquadramento dos espacos ja
edificados, confinantes com a rua Rio de Cima, servida de todas as infraestruturas.
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N.° Area Area . . . P -
Mancha (ha) (m?) Freguesia PDM Vigor Proposta Alteragao Identificagao Decisao
. Aglomerado Rural
Vacariga , Espacgos Urbanos de
ALTS LATS | 147468 (Quinta do Costa) / Espaco Agrlcola Baixa Densidade
de Producao
Fundamentagdo
Acerto, que procura integrar em perimetro urbano, um troco de arruamento [CM 620-3],
contiguo ao perimetro urbano em vigor, que integra um conjunto de edificagées preexistentes,
resultantes de operacdo de loteamento [Lic. n.® 19870800] que dispéem do acesso as redes
publicas de infraestruturas, em &area de franja da mancha da RAN, promovendo acertos
cadastrais e uniformidade na delimitagdo do perimetro urbano.
02 - Neste ambito apresenta-se o quadro resumo das alteragdes propostas ao regime da RAN:
Quadro Resumo das alterag6es ao regime da RAN
Descrigdo Area [ha] % Variagao
RAN Bruta 2.599,6
Area total a retirar do Regime da RAN 9,76 -0,4%
RAN Final 2.589,9
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03 - As propostas de exclusdo do regime da Reserva Agricola Nacional que se identificam e
fundamentam ao longo do presente documento resultam, em termos sumarios, da necessidade de
promover a redelimitacdo dos perimetros urbano anteriormente estabelecidos no &mbito do PDM da
Mealhada, que se encontra presentemente em vigor. Procura-se, assim, propor e sustentar uma
articulacdo e compatibilizacdo formais entre a classificacdo do solo para efeitos urbanisticos e a
condicionante da Reserva Agricola Nacional.

04 - A compatibilizacdo do “novo” modelo de ordenamento / organizacdo territorial proposto para o
concelho da Mealhada implica, a exclusao do regime da RAN por razoes de ordenamento de um total
de 5 manchas, que na sua globalidade, assumem uma abrangéncia territorial da ordem dos 9,7
hectares, que correspondem a cerca de 0,4% da area total de RAN do municipio.
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‘ 07 - Alteragio ao regime da REN

01 - No dmbito da presente proposta de alteracdo do PDM da MEALHADA foram, também, propostas seis alteragdes na proposta de ordenamento, que implicam
alteracdes/ajustamentos/acertos na delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e que resultam de situagdes que envolvem sobreposicdes do regime da
REN com edificagdes preexistentes legalmente construidas e licenciadas, em data anterior ao PDM em vigor.

02 - Estas propostas de alteragao ao regime da REN, tem como principal objetivo eliminar situagdes que envolvem edificagdes que se encontram parcialmente
abrangidas pelo regime da REN, promovendo a integragdo em perimetro urbano, na sua globalidade, ou a regularizacdo de areas urbanas, anteriormente
urbanizdveis, que se encontram comprometidas. Este procedimento implica a futura alteracdo da Carta da REN, através de um processo de correcdo material,
de acordo com o artigo 19° do Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, com as alterag6es introduzidas pelo DL n.° 124/2019 de 28 de agosto.

N.° Area Area | Tipologia ; ; Proposta L .
Mancha (ha) (m?) REN Freguesia PDM Vigor Alteracio Identificagao Decisdo
Solo Urbano -
U\Ilzehrl:foa;ga:iia' Re;Ei(siziE?al - Solo Urbano -
ALT1 0,356 3.562,3 AMI . Espagos
Bairro e Antes Zona Urbana I .
Habitacionais
(Murtelas) Envolvente
(Urbanizavel)
Fundamentacao

Acerto, que procuram integrar em perimetro urbano, uma parcela que confina com a Avenida
das Escolas, junto ao Parque da Cidade e que faz parte integrante da operagao de loteamento
[Lic. n.°19791100], que dispdem do acesso as redes publicas de infraestruturas, promovendo
acertos na delimitacdo do perimetro urbano, em fungdo dos limites cadastrais.
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4.2 Alteracgdo a 1.* Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentagdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Solo Urbano -
UF Mealhada, Espaco
Ventosa do Residencial -
Bairro e Antes Zona Urbana
(Murtelas) Envolvente
(Urbanizavel)

Solo Urbano -
Espacos
Habitacionais

ALT2 0,413 4.129,7 AMI

Acerto que procuram integrar em perimetro urbano, uma parcela que confina com a rua de Sto
Anténio, junto ao Parque da Cidade e que faz parte integrante da operagdo de loteamento [Lic.
n.°19771700], que dispdem do acesso as redes publicas de infraestruturas, promovendo acertos
na delimitagdo do perimetro urbano, em fungdo dos limites cadastrais.
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Solo Rural - Solo Urbano -
Espaco Agricola Espacos de
de Produgdo e Atividades

Espaco Florestal Econdmicas -

de Producdo Zona Industrial

UF Mealhada,
Ventosa do
Bairro e Antes
(Vale da Rata)

ALT3 1,533 15.326,7 AMI

Corresponde a uma alteragdo, que procura conformar e integrar em perimetro urbano “Espaco
de Atividades Econdmicas”, a totalidade de uma parcela marginal a EN234, onde atualmente se
encontra instalada a unidade industrial “SEW - Eurodrive Portugal, Lda], servida de todas as
infraestruturas. em area de franja da mancha da REN, promovendo o ajustamento do perimetro
urbano, em fungdo dos limites cadastrais.

4.2 Alteracgdo a 1.* Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]
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4.2 Alteracgdo a 1.* Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentagdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Solo Urbano -
Espaco
Residencial -
Zona Urbana
Envolvente
Urbanizado

Solo Urbano -
Espacos
Habitacionais

ALT4 0,217 2.170,4 | AEREHS Luso

Corresponde a uma area edificada, jd integrada em perimetro urbano no PDM em vigor,
assumindo-se como incongruéncia entre a Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo
do Solo e a Planta de Condicionantes - REN.
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4.2 Alteracgdo a 1.* Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Solo Rural -
Espaco de
Ocupagao
Turistica

Solo Rustico -
Aglomerados
Rurais

ALTS 4729 | 47.294 AMI Pampilhosa

Corresponde a uma area ja edificada, que se procura integrar em “Aglomerados Rurais’,
atualmente integrada em Solo Rural e classificada como “Espago de Ocupacdo Turistica” e para a
qual se encontrava delimitada a UOPG 13 - Campo de Golfe da Pampilhosa]. Os objetivos e a
concretizagdo desta UOPG deixam de fazer sentido, mas procura-se garantir o enquadramento
dos espacos ja edificados, confinantes com a rua Rio de Cima, servida de todas as infraestruturas.

------
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4.2 Alteracgdo a 1.* Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentagdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Solo Urbano - Solo Urbano -
Espacos de Espacos de
Atividade Atividade
Econdmica - Econdmica -
Zona Industrial Zona Industrial

Urbanizavel

ALT6 2,458 | 24.582,7 | AEREHS | Casal Comba

Corresponde a uma area atualmente classificada no pdm em vigor como “Espaco de Atividade
Econdomica - Urbanizavel /UOPG5 - Zona Industrial dos Viadores”, passando a integrar a
classificagdo de “Espacos de Atividades Econémicas” e mantendo a categoria de Solo Urbano.
Traduz uma opcdo urbanistica ldgica e coerente, relevante para o processo de desenvolvimento e
de ordenamento do municipio. Esta drea ndo apresenta significativas implicagdes e impactes
sobre a condicionante REN [mancha isoladal, contribuindo para o processo de estruturagdo e de
instalacdo de novas unidades industriais na Zona Industrial dos Viadores, cumprindo os critérios
do n. °3 do Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

03 - Neste ambito apresenta-se o quadro resumo das alteragdes propostas ao regime da REN:

Quadro Resumo das alteragdes ao regime da REN

Descricdo Area [ha] % Variagao
REN Bruta 3.113,1

Area a excluir do Regime da REN 9,7 -0,3%
REN Final 3.103,4

04 - As propostas de exclusdo do regime da Reserva Ecoldgica Nacional que se identificam e
fundamentam no presente documento, correspondem a pequenos acertos ou a regularizacdo de areas
urbanas, anteriormente urbanizaveis, que se encontram comprometidas e resultam, em termos
sumarios, da necessidade de promover a redelimitacio dos perimetros urbano anteriormente
estabelecidos no ambito do PDM da Mealhada, que se encontra presentemente em vigor. Procura-se,
assim, propor e sustentar uma articulagao e compatibilizagdo formais entre a classificacdo do solo para
efeitos urbanisticos e a condicionante da Reserva Ecoldgica Nacional.

05 - A compatibilizacdo do “novo” modelo de ordenamento / organizacao territorial proposto para o
concelho da Mealhada implica, a exclusdo do regime da REN por razdes de ordenamento de um total de
6 manchas, que na sua globalidade, assumem uma abrangéncia territorial da ordem dos 9,7 hectares, que
correspondem a cerca de 0,3% da area total de REN do municipio.

06 - As seis propostas de exclusado do regime da R[EN, quatro delas integram a tipologia “Areas de Maxima
Infiltracdo - AMI” e duas integram a tipologia “Areas de Elevado Risco de Erosdo Hidrica do Solo -
AEREHS”".

07 - No entanto, por forca das orientagées da Comissdo Nacional do Territorio [CNT] o presente processo
de alteracdo do PDM ndo produz qualquer alteracdo a delimitacdo da REN.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

Capitulo 02 - Principais alteracoes na estrutura de ordenamento decorrentes da

Reunido em Conferéncia Procedimental [22.02.2022] e das Reunides de Concertagao
com a CCDRC [02.09.2022] e DRAPC [22.11.2022]

01 - A Reunido de Conferéncia de Servigos [22.02.2022] e as Reunides de Concertacdo com a CCDRC
[02.09.2022] e a DRAPC [22.11.2022] suscitaram a necessidade de introduzir algumas correcdes as
propostas apresentadas na referida Reunido Procedimental de 22.02.2022. Nos pontos seguintes
sistematizam e identificam-se as principais alteragées decorrentes da andlise e da ponderagdo dos
pareceres emitidos. Obviamente, ndo se referem as alteragbes que meregcam desde logo o
posicionamento favoravel das entidades envolvidas no processo.

02 - Para uma melhor andlise e compreensdo do processo deve ser consultado, também, o Relatério
especifico que incide sobre a andlise e ponderagdo dos pareceres emitidos, no qual constam, em anexo,
todos os pareceres emitidos e os elementos apresentados em Reunido de Concertacao.

03 - Este capitulo estrutura-se em trés pontos abrangendo proposta de dreas que n3o mereceram o
posicionamento favoravel das entidades consoante se trate de areas:

A] Propostas de alteracdo da classificacdo do solo de solo ristico para solo urbano [Area I];

B] Propostas de alteracdo da qualificagdo do solo [Area A];

C] Outras situacdes suscitadas pela CCDRC.

04 - Num segundo ponto deste capitulo identificam e sistematizam outras alteracdes que ndo decorreram
diretamente dos pareceres emitidos mas que se enquadram no ambito e na natureza do presente
procedimento de alteragao do plano.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

01 - Alteracdes a proposta de alteracdo apresentada na Conferéncia Procedimental
decorrentes da emissao dos pareceres

01.1 - Propostas de alteracdo da classificacio de solo ristico para urbano [Areas I]

01 - A proposta de alteragao .02, SEW Eurodrive, na Unido de Freguesias da Mealhada, Ventosa do Bairro
e Antes [Ver Ficha A], mereceu parecer desfavoravel da CCDRC por integrar reserva ecoldgica nacional.
Na reunido de concertacdo foi possivel acordar o reajuste da area integrando, na classificac3o proposta,
apenas uma area afeta, atualmente ao estacionamento. A 4rea integra reserva ecoldgica nacional,
situacao que deve ser objeto de um processo de alteragao ao abrigo do artigo 16.° do RJREN.

02 - A proposta de alteracdo 1.02, zona industrial da Pedrulha, na Freguesias de Casal Comba, [Ver Ficha
B], mereceu parecer desfavoravel da CCDRC, por n3o se enquadra nos critérios de classificacio e de
qualificacdo do solo e da DRAPC, por integrar reserva ecoldgica nacional. Em reunides de concertacdo
com a CCDRC e com a DRAPC foi possivel demonstrar a cada uma destas entidades o nivel de
comprometimento da area atual e a necessidade de ampliagdo da zona industrial. Foram apresentados
comprovativos de compromissos assumidos pelo municipio e foi possivel acordar a manutencdo da
proposta apresentada. Assim, manteve-se a proposta apresentada e a area foi excluida da reserva
agricola nacional.

03 - A proposta de alteracao 101 Quinta do Costa, Freguesia de Ventosa do Bairro, mereceu parecer
desfavoravel da CCDRC e DRAPC por integrar parte da drea em reserva agricola nacional. Em sede de
concertacdo foi possivel demonstrar e apresentar a existéncia de uma operagdo de loteamento
plenamente eficaz e eme vigor e foi, também, possivel reajustar a area, ndo interferindo na reserva
agricola nacional. Assim foi possivel classificar o aglomerado como “solo urbano” enquadrando o
loteamento plenamente eficaz e em vigor.

01.2 - If’ropostas de alteragao da qualificagao do solo, mantendo a atual classificagao do
solo [Areas A]

01 - A proposta de alteracao A.01, em Murtelas, na Uniao de Freguesias da Mealhada, Ventosa do Bairro
e Antes [Ver Ficha A] mereceu parecer desfavoravel da CCRDC. Foi aceite o posicionamento da entidade
e nao foi considerada a alteracao.

02 - A proposta de alteracdo A.01, zona industrial de Viadores, na Freguesia da Pampilhosa [Ver Ficha D]
mereceu parecer desfavoravel da CCRDC. Na reunido de concertacdo foi possivel chegar a um
posicionamento concertado com a entidade. A proposta foi reajusta, ndo interferindo na reserva ecoldgica
nacional.

03 - A proposta de alteracdo A.04, zona das ceramicas, na Freguesia da Pampilhosa [Ver Ficha D]
mereceu parecer parcialmente desfavoravel da CCRDC. Na reunido de concertacgdo foi possivel chegar a
um posicionamento concertado com a entidade. A cAmara municipal apresentou compromissos para
parre dessa area e apresentou a programacao em sede de plano de financiamento, programa de execugio
e de sustentabilidade econdmica e financeira, com obrigatoriedade de registo no plano e orgcamento de
verbas que garantam a execucdo urbanistica na area. Foi, assim, possivel manter a proposta.

04 - A proposta de alteragdo A.06, aglomerado de Rio de Cima, na Freguesia de Casal Comba [Ver Ficha
B] mereceu parecer desfavoravel da CCRDC e da DRAPC. Foi aceite o posicionamento das entidades e
nao foi considerada a alteragao.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

01.3 - Qutras situacoes

01 - As propostas de classificagdo e qualificacdo do solo no Alto do Areal [Pampilhosa] e na Varzea [Luso]
mereceram parecer desfavoravel pela CDDRC. Considerando o baixo nivel de infraestruturagio existente
e na auséncia compromissos urbanisticos consolidados n3o foi possivel ao municipio sustentar as
propostas apresentadas. Foi aceite o posicionamento da entidade e essas areas foram reclassificadas
como “solo rustico”.

02 - A qualificacdo de dois aglomerados rurais em Rio Covo mereceu a o parecer desfavoravel da CCDRC
por ndo cumprir os critérios expressos do DR 15/2015, de 19 de agosto. No entanto, em sede concertacéo,
foi considerado oportuno unir os dois num unico aglomerado de forma a permitir ganhar as
caracteristicas tipificadas no referido diploma legal. Assim, os dois aglomerados rurais foram unidos num
Unico aglomerado.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatério de Fundamentacdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

‘ 02 - outras alteragdes

Foram, também, introduzidas outras alteracdes na proposta de ordenamento [Planta de Ordenamento -
Classificacdo e Qualificagcdo do Solo] decorrente da anélise e ponderagdo dos pareceres.

01 - A UOPG 6 - Vale da Rata foi eliminada dando cumprimentos ao sugerido pela no parecer da APA.
Trata-se de uma mera indicacdo de uma possibilidade de realizacao de UOPG em solos privados para a
qual o municipio ndo tem, atualmente, uma programacéo temporal e financeira, para a sua execugao,
definida.

02 - A proposta de PDM mantém, agora, apenas a UOPG para as quais o municipio prevé ser possivel
programar a sua execucao [UOPG 1a 4].

03 - Foi revogado o Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Barrd. A revogacio do
plano de pormenor justifica-se pelas seguintes razoes:

A] A estrutura da propriedade, privada, ndo se ajusta a estrutura urbana definida pelo plano,
circunstancia que tem implicado dificuldades na sua execucao efetiva.

B] Ja existe uma ocupacdo de significativa parte da area do plano de pormenor com a unidade
empresarial associada aos Transportes Toscano.

C] A dimensdo da area empresarial e que integra o plano de pormenor [dimens3do reduzida] ndo
justifica uma intervencgdo impositiva por parte do municipio.

D] A ocupacdo atual da area e a classificacdo como “solo urbano - espaco de atividade econdmica”
permite operacionalizara instalagdo de mais uma ou duas unidades empresariais e esgotar a zona
empresarial.

E] AN234 e a Rua Principal [caminho 1704] apresentam o nivel de infraestruturacdo suficiente para
garantir a ocupacdo e consolidagdo definitiva e total desta area.

04 - Por solicitacdo em parecer da DRAPC a “Planta de Condicionantes - Reserva Agricola Nacional”
passou a integrar como areas de RAN a globalidade das areas afetas a Aproveitamentos Hidroagricolas.
A referida planta foi corrigida e ajustada as areas excluidas.

05 - Na “Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais” foram representadas e referenciadas as
zonas de protecdo / restricdo associadas ao Palacio e Mata do Bucaco.

06 - Na “Planta de Ordenamento - Classificacao e Qualificacdo do Solo” foi representada e referenciada
a concordancia da Linha do Norte com a Linha da Beira Alta traduzindo a situacdo dos projetos nacionais
associados a ferrovia atualmente em curso.
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4.2 Alteracdo a 1.° Revisdo do PDM da MEALHADA
Relatdrio de Fundamentagdo
[Acompanhou e sustentou a proposta em sede de Conferéncia Procedimental de 22.02.2022]

07 - Para além das propostas apresentadas a Cdmara Municipal da Mealhada procedeu, ainda, a corregdo
e ajustamento da classificagdo e qualificacdo do solo em duas situacdes especificas:

A] Procedeu a requalificacdo do solo de “solo urbano - espaco de uso especial - equipamentos”
para “solo urbano - espacgo habitacional”, na Mealhada, tal como se identifica na figura seguinte.
Trata-se de uma situagao de tecido urbano consolidado e onde, apenas, se ajusta a qualificagao do
solo as condi¢ées de uso e ocupacdo dominantes na zona. Enquadra-se, perfeitamente, nos
critérios de classificacdo e de qualificado solo definidos no Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto.

Extratos da “Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo” antes e depois do processo de
Alteracao.

01- PDM 2015

02 - PDM 2023

B] Procedeu ao ligeiro ajustamento do perimetro urbano para integrar o edificado existente. Trata-
se de uma situacgdo de tecido urbano consolidado e onde, apenas, se ajusta a qualificagdo do solo
as condigdes de uso e ocupacdo dominantes na zona. Enquadra-se, perfeitamente, nos critérios de
classificacdo e de qualificado solo definidos no Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto. Este
ajuste implica uma ligeira sobreposic¢do [~ 50m?] sobre a REN. Esta situacio sera, posteriormente,
resolvida através de um processo de alteracdo simplificada da REN.

Extratos da “Planta de Ordenamento - Classificacao e Qualificagao do Solo” antes e depois do processo de
Alteragdo.

01 - PDM 2015

02 - PDM 2023
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